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 إلى السادة مساهمي  ينالحسابات المستقل  يتقرير مدقق
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 الموحدة  تقرير حول تدقيق القوائم المالية 
 

 الرأي  
بتدقيق   قمنا  المالية  لقد  لالمر  الموحدة القوائم  العقارية  فقة  فيرست  )شركة  )مقفلة(   وشركاتها(  "الشركة"ش.م.ب. 

( "التابعة  معاً  إليهم  والتي  بالمشار  من  المجموعة"(  ل قائمة  ال تتكون  المالي  الموحدة  في  لمركز  ديسمبر    31كما 
الموحدة    2025 فـلوالقوائم  والتغيرات  الشامل  الملكيةي  لدخل  النقدية  حقوق  ذلك    والتدفقات  في  المنتهية  للسنة 

 السياسات المحاسبية الهامة.حول بما في ذلك معلومات ، الموحدة والإيضاحات حول القوائم الماليةالتاريخ، 
 

إرأينافي   تظهر بصـورة  القوائم  ن،  المرفقة  الموحدة  من   المالية  المـركزالنواحي    كافةعادلة،  المالي  الجوهرية، 
في  المنتهية للسنةالموحدة  النقدية   وتدفقاتها  الموحد  ها الماليؤ، وأدا2025 ديسمبر 31كما في    الموحد للمجموعة

 . وفقاً لمعايير المحاسبة الدولية لإعداد التقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولي التاريخ لكذ
 

   أساس الرأي
التدقيق   عملية  بموجب  إن  لتدقيق.  ل  الدولية لمعايير  لوفقاً  تمت  بند  مسئولياتنا  ضمن  أكثر  مفصلة  المعايير  هذه 

 المجموعة نحن مستقلون عن  .  في تقريرنا  ة الوارد  الموحدة   ةالقوائم الماليتدقيق    حولمدققي الحسابات    مسئوليات
وفقاً للمتطلبات  و  )بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية(السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين المهنيين    لقواعدوفقاً  

في   المالية  للقوائم  بتدقيقنا  الصلة  ذات  البحرينالأخلاقية  الأخرى  مملكة  الأخلاقية  مسئولياتنا  استوفينا  وقد  وفقاً  ، 
. إننا نعتقد أن أدلة التدقيق التي حصلنا  للمحاسبين المهنيينالدولية  قواعد السلوك الأخلاقي  ل لتلك المتطلبات ووفقاً  

ً عليها كافية وملائمة لتوفير أساس  . نالرأي ا
 

  الموحدة  القوائم المالية حولمسئوليات مجلس الإدارة  
لمعايير المحاسبة   بصورة عادلةوعرضها  الموحدة    الماليةالقوائم  مسئول عن إعداد  هو الدارة  الإ إن مجلس   وفقاً 

التقارير المالية  الداخلي الذي يراه مجلس  الدولية لإعداد  مالية  قوائم  ضرورياً لإعداد  الإدارة  ، وعن نظام الرقابة 
 خطأ. الحتيال أو الاناتجة عن كانت   ، سواءً من الأخطاء الجوهريةخالية موحدة  

 
إعداد   يكون  الموحدة   الماليةالقوائم  عند  مسئولاً ،  الإدارة  قدرة    مجلس  تقييم  كمنشأة    العملعلى    المجموعةعن 

مبدأ الاستمرارية  حيث أمكنمستمرة، والإفصاح،   بما في ذلك استخدام  بمبدأ الاستمرارية  المتعلقة  ، عن الأمور 
دارة تصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها  الإإلا إذا كان في نية مجلس  ،  الموحدة  عند إعداد القوائم المالية  يالمحاسب

 . أو عدم وجود أي بديل واقعي آخر سوى القيام بذلك
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 إلى السادة مساهمي  ينالحسابات المستقل  يتقرير مدقق
 )تتمة(  ش.م.ب. )مقفلة(شركة فيرست العقارية  

 
 

 )تتمة(الموحدة تقرير حول تدقيق القوائم المالية 
 

   الموحدة   حول تدقيق القوائم الماليةمدققي الحسابات  مسئوليات 
  سواءً ،  خالية من الأخطاء الجوهرية   الموحدة ككلالحصول على تأكيد معقول بأن القوائم المالية  في  تتمثل أهدافنا  

عن  كانت   تدقيق    الخطأ أو    الاحتيال ناتجة  تقرير  المعقول  ت يع  رأينا.   يتضمنوإصدار  التأكيد  تأكيد بر  عالي   اً هو 

يتم   المستوى،  الذي  التدقيق  بأن  ضماناً  ليس  عن  ل الدولية  لمعايير  لوفقاً    ولكنه  دائماً  سيكشف   المعلوماتلتدقيق 

ويتم اعتبارها جوهرية، إذا كانت    خطأ إن الأخطاء قد تحدث نتيجة لاحتيال أو    عند وجودها.  الخاطئة  الجوهرية

مجتمعةً  أو  القوائم  أيمكن  ،  منفردةً  هذه  مستخدمي  قبل  من  المتخذة  الاقتصادية  القرارات  على  تأثير  لها  يكون  ن 

 الموحدة.  المالية

 
التدقيق   ً كجزء من عملية  الدوليةلل  وفقا على الشك    والحفاظالاجتهاد المهني    ةمارسفإننا نقوم بم،  تدقيق  ل ل  معايير 

 نقوم بما يلي: كما التدقيق، وفي جميع مراحل  المهني 
 

،  الخطأحتيال أو  الاناتجة عن  كانت    سواءً ،  الموحدة  خطاء الجوهرية في القوائم الماليةلأتحديد وتقييم مخاطر ا •
المخاطر والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة توفر أساساً    لتلك جراءات تدقيق تستجيب  إوتصميم وتنفيذ  

ما قد  ، ل  خطأعدم اكتشاف خطأ جوهري ناتج عن احتيال يعد أكبر من ذلك الناتج عن    مخاطر. إن  رأينالإبداء  
 أو تجاوز لنظام الرقابة الداخلي. تحريف يتضمنه الاحتيال من تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو  

 

ملائمة  فهم   • تدقيق  إجراءات  لتصميم  وذلك  بالتدقيق  المتعلق  الداخلي  الرقابة  القائمة نظام  الظروف  ظل  في 
 .للمجموعةنظام الرقابة الداخلي  فعاليةبداء رأي حول مدى إ وليس بهدف 

 

التي  الصلة  ، ومعقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات  المتبعةتقييم مدى ملائمة السياسات المحاسبية   •
 دارة. الإقام بها مجلس  

 

التدقيق التي تم    ، وبناءً على أدلةي لمبدأ الاستمرارية المحاسبالإدارة  مجلس  مة استخدام  ئملا   التأكد من مدى •
تلقي بشكوك  الحصول عليها،   قد  أو ظروف  بأحداث  تيقن جوهري مرتبط  كان هناك عدم  إذا    جوهريةفيما 

قدرة   الاستمرار  المجموعةحول  مستمرة  على  وكمنشأة  توصلنا  إ .  ما  هناك شك جوهري،  إذا  بأن  نتيجة  لى 
إلى   التدقيق  تقرير  في  الإشارة  في  فعلينا  الصلة  ذات  الماليةالإفصاحات  رأينا    الموحدة   القوائم  تعديل  ذا  إ أو 

غير كافية. إن استنتاجاتنا مبنية على أدلة التدقيق التي حصلنا عليها حتى تاريخ تقرير  الإفصاحات  كانت هذه  
ذلك  . التدقيق الأحداث    ،ومع  استمرار  أفإن  عدم  إلى  تؤدي  قد  المستقبلية  الظروف  أعمالهاو  في   المجموعة 

 . كمنشأة مستمرة 
 

العام   • العرض  الماليةوتقييم  القوائم  بما في ذلك    الموحدة   هيكل  كانت  الإفصاحات  ومحتواها  إذا  وفيما  حولها 
 التي تحقق العرض العادل. الأساسية تمثل المعاملات والأحداث   الموحدة  القوائم المالية
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 )تتمة(الموحدة تقرير حول تدقيق القوائم المالية 
 

 )تتمة( حول تدقيق القوائم المالية الموحدة  مدققي الحسابات   ات مسئولي
 

تخطيط وتنفيذ عملية تدقيق المجموعة للحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة فيما يتعلق بالمعلومات المالية   •
المجموعة   نطاق  التجارية ضمن  الوحدات  أو  الأللشركات  المالية  باعتبارها  القوائم  حول  رأي  لتكوين  ساس 

تدقيق  الالموحدة. إننا مسئولون عن التوجيه والإشراف ومراجعة أعمال التدقيق التي تم تنفيذها في سياق عملية 
 لمجموعة. ونظل الجهة الوحيدة المسئولة عن رأينا حول التدقيق. ل

 
نتواصل  التدقيق مع    إننا  بينها،    لجنة  من  أمور  عدة  التدقيق  حول  وملاحظات  وتوقيته  التدقيق  التي  الهامة  نطاق 
 يتم تحديدها من قبلنا خلال عملية التدقيق. ي تفي نظام الرقابة الداخلي ال أوجه قصور هامة تتضمن أي 

 

 خرى الأالتنظيمية القانونية وتقرير حول المتطلبات 
 

 : نفيد بأن
 : وفقاً لمتطلبات قانون الشركات التجارية البحريني (1

 ؛ مـع تلك السجلات تتفقالموحدة  محاسبية منتظمة وأن القوائم المالية أن الشركة تحتفظ بسجلات  أ( 

 ؛ الموحدة المعلومات المالية الواردة في تقرير مجلس الإدارة تتفق مع القوائـم الماليـةوأن  ب(

إلى  و ج( يرد  في  لم  المنتهية  السنة  خلال  مخالفاتوقوع    2025ديسمبر    31علمنا  قانون   أية  لأحكام 
الشركات التجارية البحريني أو لأحكام عقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة على وجه قد يؤثر بشكل  

 ؛ الموحد أو مركزها المالي الشركةجوهري سلباً على نشاط 

 . تدقيقناالمعلومات التي رأيناها ضرورية لأغراض وعلى جميع الإيضاحات دارة الإمن  قد حصلنا و د( 

 

2)  ً ( من قانون حوكمة الشركات البحريني، فإننا  1( من الفصل )2( من القسم )8لما تقتضيه المادة )  وفقا
 نفيد بأن الشركة:

 

 ؛ةالشرك قامت بتعيين مسئول حوكمة ( أ
 . لديها إرشادات وإجراءات مكتوبة لحوكمة الشركات معتمدة من قبل مجلس الإدارة  (ب
 

 
 
 

 212سجل قيد مدقق الحسابات رقم  

 2026 مارس 12
   المنامة، مملكة البحرين
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 المالي   الموحدة للمركز القائمة 
   2025ديسمبر  31في 

  2025 2024 

 دينار بحريني دينار بحريني  إيضاح 

    الموجودات  
    موجودات غير متداولة 
 85,572 125,683 5 أثاث ومعدات ومركبات  

 68,356,212 67,161,502 6 ات عقارية  استثمار

 85,639 85,639  ودائع ضمان  
 483,949 337,360 9 من المشترينالقبض مبالغ مستحقة 

  ────────── ────────── 
  67,710,184 69,011,372 

  ────────── ────────── 
    موجودات متداولة 

 3,056,830 6,714,278 8 قيد التطوير  اتعقار
 335,650 512,793 8 مبالغ مدفوعة مقدماً للمقاولين  

ً ذمم مدينة   1,112,803 832,632 9   ومبالغ مدفوعة مقدما

 5,212,684 4,879,506 10 أرصدة لدى البنك ونقد  
  ────────── ────────── 
  12,939,209 9,717,967 
  ────────── ────────── 

 78,729,339 80,649,393  مجموع الموجودات 
  ══════════ ══════════ 

     والمطلوباتالملكية حقوق 

    الملكية  حقوق     

 33,390,000 33,390,000 11 رأس المال 

 27,241 27,241 12 علاوة إصدار أسهم 

 15,926,805 15,708,013  ات احتياطي 
  ────────── ────────── 

 49,344,046 49,125,254  ملاك الشركة الأم  العائدة إلى الملكية حقوق 

    
 7,641,550 8,166,061 25 حقوق غير مسيطرة  

  ────────── ────────── 
 56,985,596 57,291,315  الملكية  مجموع حقوق 

  ══════════ ══════════ 
    مطلوبات غير متداولة     

 15,000,000 13,985,316 16 قروض لأجل  

 93,033 100,113 17 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين  

 16,004 338,799  مبالغ مستحقة الدفع محتفظ بها  
  ────────── ────────── 
  14,424,228 15,109,037 
  ────────── ────────── 

    مطلوبات متداولة 

 - 818,550 16 قروض لأجل  
 4,476,823 4,494,454 18 لمساهم  ة الدفعمستحقمبالغ 

 1,335,076 952,425 19   ومستحقات ذمم دائنة 

 664,074 2,407,692  المشترينمقدماً من  مدفوعةمبالغ 

ً  -إلتزامات العقد    158,733 260,729  مبالغ مدفوعة مقدما
  ────────── ────────── 
  8,933,850 6,634,706 
  ────────── ────────── 

 21,743,743 23,358,078  مجموع المطلوبات 

  ────────── ────────── 
 78,729,339 80,649,393  والمطلوباتالملكية مجموع حقوق 

  ══════════ ══════════ 
 
 

 
 

 الفرحان إبراهيم  محمد  حمد جاسم السعدون 

 رئيس مجلس الإدارة  نائب رئيس مجلس الإدارة
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   للدخل الشاملالقائمة الموحدة 
  2025ديسمبر  31المنتهية في  لسنةل

  2025 2024 

 دينار بحريني  دينار بحريني  إيضاح 

    الدخل 

 5,541,136 5,486,256  إيراد الإيجار

 (1,731,228) ( 1,868,870)  العقار تشغيل مصروفات 
  ───────── ───────── 

 3,809,908 3,617,386  صافي دخل الإيجار 
  ───────── ───────── 
    

 297,352 180,827 6 ات عقاريةاستثمارمكسب من بيع 
 ( 226,585) ( 458,109) 6 يةالعقار اتستثمارمن الاالقيمة العادلة  خسارة

  ───────── ───────── 
 70,767 ( 277,282)  ات العقارية ستثمارمن الامكسب )خسارة( صافي 

  ───────── ───────── 
    

 314,781 374,582  رسوم إدارية  

 225,980 194,738 21 دخل الفوائد ودخل آخر  

  ───────── ───────── 
 4,421,436 3,909,424  صافي الدخل التشغيلي 

  ───────── ───────── 
    

    مصروفات ال

 (1,204,669) ( 1,035,566)  تكاليف التمويل  

 ( 440,671) ( 463,258) 22   تكاليف الموظفين
 ( 365,031) ( 435,369)  أخرى  مصروفات 

  ───────── ───────── 
 (2,010,371) ( 1,934,193)  مجموع المصروفات 

  ───────── ───────── 
 2,411,065 1,975,231  للسنة الربح 

 - -  الدخل الشامل الآخر  
  ───────── ───────── 

 2,411,065 1,975,231  مجموع الدخل الشامل للسنة  
  ═════════ ═════════ 
    

    العائد إلى:  مجموع الدخل الشامل

 1,660,643 1,450,720  الشركة الأم   ملاك

 750,422 524,511    حقوق غير مسيطرة

  ───────── ───────── 
  1,975,231 2,411,065 

  ═════════ ═════════ 

 
 
 
 
 

 الفرحان إبراهيم محمد   حمد جاسم السعدون 

 رئيس مجلس الإدارة  نائب رئيس مجلس الإدارة
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   الملكية لتغيرات في حقوقالموحدة ل قائمة ال
  2025ديسمبر  31المنتهية في  سنةلل

  الشركة الأم  مساهمي حقوق الملكية العائدة إلى   

 مجموع 
 حقوق الملكية

غير    حقوق
 مسيطرة  

حقوق الملكية  
  ملاك العائدة إلى 
 الشركة الأم 

مجموع  
 ات حتياطي الا

 أرباح  
 محتفظ بها 

  احتياطي 
تحويل عملات  

 أجنبية
 احتياطي 

 عام 
   احتياطي 
 قانوني 

   ة علاو 
 إصدار أسهم  

   رأس 
  المال 

    بحريني دينار بحريني  دينار   بحريني دينار بحريني  دينار بحريني  دينار   بحريني دينار   بحريني دينار   بحريني دينار دينار بحريني    بحريني دينار

  ( 11)إيضاح   ( 12)إيضاح   ( 13)إيضاح   ( 14)إيضاح    ( 15)إيضاح      

           

   2025يناير  1 في 33,390,000 27,241 6,789,859 2,155,826 (13,064) 6,994,184 15,926,805 49,344,046 7,641,550 56,985,596
 مجموع الدخل الشامل للسنة  - - - - - 1,450,720 1,450,720 1,450,720 524,511 1,975,231

 قانوني    احتياطيمحول إلى  - - 145,072 - - ( 145,072) - - - -

(1,669,512 ) - (1,669,512 ) (1,669,512 ) (1,669,512 ) - - - - - 
أرباح أسهم مدفوعة )إيضاح  

 ( 15رقم 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ────── ────── ────── ────── ───────  
 2025ديسمبر    31في  33,390,000 27,241 6,934,931 2,155,826 ( 13,064) 6,630,320 15,708,013 49,125,254 8,166,061 57,291,315

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ═══════  
 

  الشركة الأم  مساهمي حقوق الملكية العائدة إلى     

 مجموع 
 حقوق الملكية 

غير   حقوق 
 مسيطرة  

حقوق الملكية  
  ملاكالعائدة إلى 
 الشركة الأم 

مجموع  
 ات حتياطي الا

 أرباح  
 محتفظ بها 

  احتياطي
تحويل عملات  

 أجنبية
 احتياطي

 عام
   احتياطي
 قانوني

   ةعلاو
 إصدار أسهم  

   رأس
  المال

   بحريني دينار بحريني دينار  بحريني دينار بحريني دينار بحريني دينار  بحريني دينار  بحريني دينار  بحريني دينار دينار بحريني  بحريني دينار

  ( 11)إيضاح  ( 12)إيضاح  ( 13)إيضاح  ( 14)إيضاح   ( 15)إيضاح     

           

   2024يناير  1 في 33,390,000 27,241 6,623,795 2,155,826 (13,064) 7,169,105 15,935,662 49,352,903 6,791,128 56,144,031
 مجموع الدخل الشامل للسنة  - - - - - 1,660,643 1,660,643 1,660,643 750,422 2,411,065

 قانوني    احتياطيمحول إلى  - - 166,064 - - ( 166,064) - - - -

(1,669,500 ) - (1,669,500 ) (1,669,500 ) (1,669,500 ) - - - - - 
أرباح أسهم مدفوعة )إيضاح  

 ( 15رقم 

   مساهمة من حقوق غير مسيطرة   - - - - - -  100,000 100,000

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ────── ────── ────── ────── ───────  
 2024ديسمبر  31في  33,390,000 27,241 6,789,859 2,155,826 (13,064) 6,994,184 15,926,805 49,344,046 7,641,550 56,985,596
═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ═══════  
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  لتدفقات النقديةالقائمة الموحدة ل 
  2025ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

  2025 2024 

 دينار بحريني  دينار بحريني  إيضاح 
    

    الأنشطة التشغيلية 
 2,411,065 1,975,231  الربح للسنةصافي 

    تعديلات للبنود التالية:
 43,654 42,268 5   أثاث ومعدات ومركبات  إستهلاك

 226,585 458,109 6   ات العقاريةستثمار الامن  القيمة العادلة خسارة
 ( 297,352)  ( 180,827)  6 ات عقارية استثمارمكسب من بيع 

 1,204,669 1,035,566 23 مصروفات الفوائد على قروض لأجل  
 ( 177,764)  ( 120,422)  21  الفوائد دخل

 33,083 31,894 17 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين  
  ───────── ───────── 

 3,443,940 3,241,819  الربح التشغيلي قبل التغيرات في رأس المال العامل 
    

    التغيرات في رأس المال العامل: 

 ( 310,681)  426,760  ذمم مدينة ومبالغ مدفوعة مقدماً  
 255 17,631  لمساهم   ة الدفعمستحقمبالغ 

 ( 59,286)  1,743,618  المشترين  مبالغ مدفوعة مقدماً من 
 251,188 ( 81,590)     ومستحقات ذمم دائنة 

ً   -إلتزامات العقد   91,837 101,996  مبالغ مدفوعة مقدما
 16,004 322,795  مبالغ مستحقة الدفع محتفظ بها 

 ( 1,547,320)  ( 3,657,448)  6 قيد التطوير  اتعقار
 ( 335,650)  ( 177,143)   مبالغ مدفوعة مقدماً للمقاولين  

  ───────── ───────── 
 1,550,287 1,938,438  العمليات من الناتجة  يةالنقدالتدفقات صافي 

    
 ( 1,208,858)  ( 1,336,627)  23 تكاليف التمويل المدفوعة  

 ( 70,692)  ( 24,814)  17 مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين  
  ───────── ───────── 

 270,737 576,997  من الأنشطة التشغيلية يةالنقدالتدفقات صافي 
  ───────── ───────── 

    ية ستثمارالأنشطة الا
 - ( 82,379)  5 شراء أثاث ومعدات ومركبات  

 1,417,317 917,428 6 ات عقاريةاستثمارمتحصلات من بيع 
 177,764 120,422 21 ة مستلمال فوائدالدخل 

  ───────── ───────── 
 1,595,081 955,471  يةستثمارالأنشطة الامن ية النقدالتدفقات صافي 

  ───────── ───────── 
    ة الأنشطة التمويلي

 - ( 196,134) 23 سداد اقتراضات 
 ( 1,669,500) ( 1,669,512) 15 أرباح أسهم مدفوعة  

 100,000 -  مساهمة من حقوق غير مسيطرة 
  ───────── ───────── 

 ( 1,569,500)  ( 1,865,646)   صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية
  ───────── ───────── 
    

 296,318 ( 333,178)   الأرصدة المصرفية والنقد في صافي التغير 

    
 4,916,366 5,212,684  يناير  1ونقد في  لدى البنكأرصدة 

  ───────── ───────── 
 5,212,684 4,879,506 10 ديسمبر  31في أرصدة لدى البنك ونقد 

  ═════════ ═════════ 
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
 2025ديسمبر  31في 

 
 

   والأنشطةمعلومات الشركة  1
 

بتاريخ   البحرين  مملكة  في  )"الشركة"(  )مقفلة(  العقارية ش.م.ب.  فيرست  شركة  لدى    2002سبتمبر    10تأسست  وسجلت 
بيع وإدارة وتطوير وتأجير الشقق  وشراء  أنشطة    الشركةتزاول    .49288وزارة الصناعة والتجارة تحت سجل تجاري رقم  

ي برج الرئيسي المسجل للشركة هو ف  المكتبإن عنوان  بصورة رئيسية في مملكة البحرين.    الشركةتعمل    .والمكاتب والبيوت
   ، مملكة البحرين.، ضاحية السيف346مجمع رقم  ، 4653، طريق رقم  3132بناية رقم  ، 13مكتب رقم  ،كاتاماران

 
المؤسسة في الإمارات الزميلة  الشركات  والتالية المؤسسة في مملكة البحرين    التابعة  اتالشركشركة والتتكون المجموعة من  

 :: بالمثل(2024) 2025ديسمبر   31العربية المتحدة كما في 
 

 التابعة:  اتالشرك    

   نسبة سنة 

 اسم الشركة   الملكية التأسيس  النشاط 

     

 شركة اليال العقارية ذ.م.م.   % 50 2008 عقارية

 )تحت التصفية( اليال السيف ريزيدنس ذ.م.م.  % 50 2013 عقارية

 شركة أوربان كوارترز ذ.م.م.   % 50 2017 إدارة العقارات
     

مع  شركة  اللدى   مشاركتها  متغيرة من خلال  عوائد  على  حقوق  أو  أعلاه  اتشركالتعرض  على  ،  المذكورة  القدرة  ولديها 
 التأثير على تلك العوائد من خلال سلطتها على تلك الشركات. 

 الشركات الزميلة:     

   نسبة سنة 

 اسم الشركة   الملكية التأسيس  النشاط 

     

 )تحت التصفية(   ذ.م.م. شركة السنبوك للعقارات   % 25 2006 عقارية

     

 )تحت التصفية( ذ.م.م.شركة أصداف العقارية   % 50 2009 عقارية

 
شركة تأثير جوهري أو بعبارة أخرى القدرة على المشاركة في القرارات المتعلقة بالسياسات المالية والتشغيلية لشركة  اللدى  

أصداف العقارية ذ.م.م. ولكن ليس لديها سيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك السياسات، وبالتالي، تعتبر شركة أصداف شركة  
 زميلة للشركة. 

 
  مارس  12إصدارها بتاريخ  التصريح ب وتم    2026  فبراير  16تم اعتماد القوائم المالية الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  

2026 . 
 

   أسس الإعداد 2
 
 العرف المحاسبي  2-1

   ات العقارية التي تم قياسها بالقيمة العادلة.ستثمارأعدت القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء الا
 
 بيان الالتزام  2-2

لمعايير   وفقاً  للمجموعة  الموحدة  المالية  القوائم  معايير المحاسبة  أعدت  مجلس  عن  الصادرة  المالية  التقارير  لإعداد  الدولية 
 المحاسبة الدولي وطبقاً لأحكام قانون الشركات التجارية البحريني.

 
  العملة الوظيفية وعملة العرض 3-2

وعملة إعداد التقارير المالية    بالدينار البحريني، والذي يعد العملة الرئيسية لعمليات الشركة  الموحدة   تم عرض القوائم المالية 
 للمجموعة. 
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
 2025ديسمبر  31في 

 
 

 السياسات المحاسبية الهامة.  3
 

 أسس التوحيد
تتحقق السيطرة عندما .  2025  ديسمبر  31التابعة كما في  كاتها  شرتشتمل القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية للشركة و

على  القدرة  ها ولديها  مع الشركة المستثمر في  اتعرضات أو حقوق على عوائد متغيرة من خلال مشاركتهيكون لدى المجموعة  
الشركة    العوائدتلك  لتأثير على  ا المجموعة على  فيها. وبالأخص، تسيطر  المستثمر  الشركة  إستخدام سلطتها على  من خلال 

 فقط إذا كان لدى المجموعة:المستثمر فيها 
 

فيها    السلطة  - المستثمر  الشركة  لتوجيه  على  الحالية  القدرة  تمنحها  التي  القائمة  الحقوق  الصلة  )أي  ذات  الأنشطة 
 (؛ للشركة المستثمر فيها 

 ها؛ و مع الشركة المستثمر في اعوائد متغيرة من خلال مشاركتهفي  أو حقوق على تعرضات  -
 . على الشركة المستثمر فيها للتأثير على العوائدالقدرة على إستخدام سلطتها  -
 

لمجموعة  دى اكون لتعندما  و،  بشكل عام، هناك افتراض بأن أغلبية حقوق التصويت ينتج عنها السيطرة. لدعم هذا الافتراض
فيهاحقوق  أغلبية    في أقل  حقوق   المستثمر  للشركة  أو حقوق مشابهة  المجموعة في الاعتبار جميع  التصويت  تأخذ  الحقائق ، 

 بما في ذلك:  السلطة على الشركة المستثمر فيها،  اوالظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لديه
 

 للشركة المستثمر فيها؛  الترتيبات التعاقدية مع حاملي حقوق التصويت الآخرين  -
 ؛ و عن الترتيبات التعاقدية الأخرىالحقوق الناتجة  -
 . الممكنةحقوق التصويت للمجموعة وحقوق التصويت  -
 

الحقائق والظروف  إذا كانت  المستثمر فيها  إذا كانت مسيطرة أو غير مسيطرة على الشركة  المجموعة بإعادة تقييم ما  تقوم 
تشير بأن هناك تغيرات على عنصر أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاث. يبدأ توحيد الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة  

التابعة.   الشركة  على  سيطرتها  المجموعة  تفقد  عندما  التوحيد  إيقاف  ويتم  التابعة  الشركة  على  السيطرة  تضمين  على  يتم 
المقتناة   التابعة  الشركة  ومصروفات  ودخل  ومطلوبات  في  موجودات  السنة  خلال  المستبعدة  الموحدة  أو  أو  القائمة  للأرباح 

   تها على الشركة التابعة.سيطرالمجموعة إيقاف لغاية تاريخ  حصول المجموعة على السيطرة من تاريخ  الخسائر
 

إلى حقوق حاملي الشركة الأم للمجموعة والحقوق غير    الآخركل عنصر من عناصر الدخل الشامل  و  ينسب الربح أو الخسارة
تعديلات    إجراءأينما استلزم الأمر، يتم  النتائج تؤدي إلى عجز في رصيد الحقوق غير المسيطرة.  هذه  ن  أحتى لو  المسيطرة،  

التابعة  في   للشركات  المالية  المحاسبية  لتتماشي  القوائم  لسياسات  المع  سياساتها  جميع   استبعادتم    لمجموعة.المحاسبية 
و والمطلوبات  بالملكية  حقوق  الموجودات  المتعلقة  النقدية  والتدفقات  والمصروفات  أعضاء  الوالدخل  بين  البينية  معاملات 

   المجموعة بالكامل عند التوحيد.
 

 . الملكية السيطرة، كمعاملة حقوقفقدان حتساب التغيير في حصة ملكية الشركة التابعة، دون ايتم 
 

شهرة( والمطلوبات والحقوق  ال بما في ذلك  الموجودات )  استبعادفإنها تقوم بعلى الشركة التابعة،    سيطرتهاإذا فقدت المجموعة  
.  للدخل الشامل غير المسيطرة والبنود الأخرى لحقوق الملكية بينما يتم إثبات أي مكسب أو خسارة ناتجة في القائمة الموحدة  

   محتفظ به بالقيمة العادلة.  استثماريتم إثبات أي 
 

 2025يناير  1من اعتباراً نافذة جديدة ومعدلة معايير 
  1في أو بعد    المبتدأةعلى الفترات السنوية    هي إلزاميةقامت المجموعة بتطبيق بعض المعايير والتعديلات لأول مرة، والتي  

  .أو الإفصاحات  المركز المالي والأداء المالي للمجموعةعلى  جوهري  لهذه التعديلات أي تأثير  لتطبيق  لم يكن  .  2025يناير  
 لم تطبق المجموعة في وقت مبكر أية معيار أو تعديل آخر صادر ولكنه غير إلزامية بعد.

 

تاثير التغيرات في أسعار صرف    -  21على معيار المحاسبة الدولي رقم  التي أدخلت  تعديلات  ال -التحويل  عدم قابلية  -
قابلة   العملة  كانت  إذا  ما  بتقييم  المنشأة  قيام  كيفية  لتحديد  الأجنبية  الصرف    للتحويلالعملات  سعر  تحديد  وكيفية 

. كما تتطلب التعديلات الإفصاح عن المعلومات التي تمكن مستخدمي قوائمها  للتحويلالفوري عند عدم وجود قابلية  
العملة   المالي    للتحويلالمالية من فهم كيفية تأثير عدم قابلية  المتوقع أن تؤثر، على الأداء  مع عملة أخرى، أو من 

   للمنشأة ومركزها المالي وتدفقاتها النقدية.
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 3

 
 ولكنها غير إلزامية بعد.  صادرهاوتعديلات  معايير

.  الموحدة للمجموعة  المالية القوائم  حتى تاريخ إصدار  الصادرة ولكنها غير إلزامية بعد  الجديدة والمعدلة  فيما يلي أدناه المعايير  
 .  إلزاميةعندما تصبح  الجديدة والمعدلة، حسب مقتضى الحال، هذه المعايير تنوي المجموعة تطبيق 

 

بشأن    18، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  2024في شهر أبريل   -
المالية. القوائم  الدولي رقم    العرض والإفصاح في  المحاسبة  المالية.    ضعر   بشأن  1الذي يحل محل معيار  القوائم 

متطلبات جديدة للعرض ضمن قائمة الأرباح أو الخسائر، بما في   18يقدم المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  
كما يتطلب الإفصاح عن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة ويتضمن    ذلك المجاميع والمجاميع الفرعية المحددة.

المالية   للقوئم  المحددة  "الأدوار"  إلى  استنادا  وتصنيفها  وتجميعها  المالية  المعلومات  موقع  لتحديد  جديدة  متطلبات 
على فترات إعداد التقارير السنوية المبتدئة في أو بعد   ةإلزاميالتعديلات    ههذ  ستصبحالأولية والإيضاحات المرفقة.  

 .  2027يناير  1
 
بشأن    19، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  2024مايو    9  بتاريخ -

عامة مساءلة  دون  التابعة  الإفصاحالشركات  الإفصاح   :  متطلبات  تطبيق  باختيار  المؤهلة  للمنشآت  يسمح  الذي 
رقم  لل  المخفضة المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  والقياس    19معيار  الإثبات  متطلبات  تطبيق  في  الاستمرار  مع 

  للمنشآت إن تطبيق المعيار اختياري بالنسبة  لمحاسبة الدولية لإعداد التقارير المالية الأخرى.  ا  والعرض وفقاً لمعايير
بعد  .  المؤهلة أو  في  المبتدئة  السنوية  التقارير  إعداد  فترات  على  إلزامياً  المعيار  هذا  مع ،  2027يناير    1سيصبح 

 السماح بالتطبيق المبكر. 
 
بيع   –  28ومعيار المحاسبة الدولي رقم    10لتقارير المالية رقم  لإعداد اعلى المعيار الدولي  التي أدخلت  تعديلات  ال -

مساهمة   وشرالموجودات  أو  المستثمر  مشروعالزميلة  ه  كتبين  أصدر  2015ديسمبر  شهر  في    -  المشترك  هأو   ،
 تتضمنعندما    بالكاملأو الخسارة  المكسب    إثباتمجلس معايير المحاسبة الدولي هذه التعديلات التي توضح أنه يتم  

لإعداد  على النحو المحدد في المعيار الدولي    نشاط تجاريالتحويل إلى شركة زميلة أو مشروع مشترك على  عملية  
رقم  ا المالية  بدمج    3لتقارير  فإن   .الأعمالالخاص  ذلك،  مساهمة   مكسبأي    ومع  أو  بيع  عن  ناتجة  خسارة  أو 

  الشركة في    ذوي علاقةالمستثمرين غير    اً، يتم إثباتها فقط إلى حد حصصتجاري  اً لا تشكل نشاطالموجودات التي  
 . إلى أجل غير مسمىتم تأجيل التاريخ الإلزامي لتطبيق هذه التعديلات المشترك. وقد المشروع الزميلة أو 

 
والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    9المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  على  التي أدخلت  تعديلات  ال -

مايو  بشان    –  7 شهر  في  المالية:  الأدوات  وقياس  هذه  2024تصنيف  الدولي  المحاسبة  معايير  مجلس  أصدر   ،
 التي: والتعديلات 

 

ذي الصلة    بالمطلوب، أي عندما يتم الوفاء  ة" "تاريخ التسوي  فيإثبات المطلوب المالي    استبعادتوضح أنه يتم   -
  تسمح   محاسبيةالسياسة  لل  اً خيار  تقدم. كما  الاستبعاد  عنما يستوفي المطلوب شروط  أوء مدته  نتهاإأو إلغاؤه أو  

م تسويتها من خلال نظام الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية إذا تم استيفاء يتالمالية التي    المطلوبات  باستبعاد
 شروط معينة.

 

التدفق - تقييم خصائص  التي تشمل سمات    ةالتعاقدي  ةالنقدي  اتتوضح كيفية  المالية  بللموجودات  البيئة مرتبطة 
 . سمات محتملة أخرى مشابهةالحوكمة وو والمجتمع

 

ً تعاقديالأدوات المرتبطة بها الموجودات غير القابلة للرجوع و معالجةتوضح  -  .ا
 

إضافية  تت - إفصاحات  الدولي    بموجبطلب  ا المعيار  رقم  لإعداد  المالية  والمطلوبات    7لتقارير  للموجودات 
حدث   إلى  تشير  التي  التعاقدية  الشروط  ذات  الم  محتملالمالية  تلك  ذلك  في  و  رتبطة)بما  المجتمع بالبيئة 

 حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. أسهم والحوكمة(، وأدوات 
 

 . 2026يناير  1ستصبح التعديلات إلزامية على فترات إعداد التقارير المالية السنوية المبتدئة في أو بعد 
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 4
 

 )تتمة( ولكنها غير إلزامية بعد. صادرهاوتعديلات  معايير
 

 )تتمة( 2025يناير  1من اعتباراً نافذة جديدة ومعدلة معايير 

في شهر    -  11المجلد رقم    –التحسينات السنوية التي أدخلت على معايير المحاسبة الدولية لإعداد التقارير المالية   -
الصيانة  2024يوليو   عملية  من  كجزء  النطاق  محدودة  تعديلات  تسعة  الدولي  المحاسبة  معايير  مجلس  أصدر   ،

وتبسيطات   توضيحات  على  التعديلات  هذه  تتضمن  المالية.  التقارير  لإعداد  الدولية  المحاسبة  لمعايير  الدورية 
بشأن التطبيق   1وتصحيحات أو تغيرات تهدف إلى تحسين التوافق في المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

رقم   المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  والمعيار  التقارير  لإعداد  الدولية  للمعايير  مرة  المالية:    7لأول  الأدوات  بشأن 
رقم   المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  المعيار  تطبيق  بشأن  له  المصاحبة  والتوجيهات  الدولي    7الإفصاح  والمعيار 

المالية رقم   التقارير  رقم    9لإعداد  المالية  التقارير  الدولي لإعداد  والمعيار  المالية  الأدوات  القوائم    10بشان  بشأن 
بشأن قائمة التدفقات النقدية. ستصبح التعديلات إلزامية على فترات    7المالية الموحدة ومعيار المحاسبة الدولي رقم  

 . يسمح بالتطبيق المبكر ويجب الإفصاح عنه. 2026يناير  1إعداد التقارير المالية المبتدئة في أو بعد 
 

التعديلات التي أدخلت على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية   –العقود المرتبطة بالكهرباء المعتمدة على الطبيعة   -
رقم    9رقم   المالية  التقارير  الدولي لإعداد  ديسمبر    -  7والمعيار  المحاسبة 2024في شهر  ، أصدر مجلس معايير 

  –  7والمعيار الدولي لإعداد التقارير رقم    9الدولي تعديلات أدخلت على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  
بالكهرباء  المرتبطة  العقود  على  فقط  التعديلات  تنطبق  الطبيعة،  على  المعتمدة  بالكهرباء  المرتبطة  العقود  بشأن 

 المعتمدة على الطبيعة؛ وتتضمن التعديلات على ما يلي: 
 

 توضيح تطبيق متطلبات "الاستخدام الخاص" على العقود التي تدخل ضمن نطاق التعديلات. -
 

التي تدخل ضمن نطاق   - العقود  النقدية على  التدفقات  التحوط في علاقة تحوط  لبند  التصنيف  تعديل متطلبات 
 التعديلات؛ و 

 

للشركة   - المالي  الأداء  على  العقود  هذه  تأثير  فهم  من  المستثمرين  لتمكين  جديدة  إفصاح  متطلبات  إضافة 
 وتدفقاتها النقدية.

 

بعد   أو  في  المبتدئة  السنوية  المالية  التقارير  إعداد  فترات  على  إلزامية  التعديلات  يسمح  2026يناير    1ستصبح   .
بالتطبيق المبكر ولكن يجب الإفصاح عنه. سيتم تطبيق التعديلات المتعلقة باستثناء "الاستخدام الخاص" بأثر رجعي، 
بينما يجب تطبيق تعديلات محاسبة التحوط بأثر مستقبلي على علاقات التحوط الجديدة التي تم تصنيفها من تاريخ 
التطبيق المبدئي. بالإضافة إلى ذلك، يجب تطبيق تعديلات الإفصاح المتعلقة بالمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  

رقم    7رقم   المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  المعيار  على  أدخلت  التي  التعديلات  تطبيق  مع  تقم 9بالتزامن  لم  إذا   .
 المنشأة بإعادة عرض معلومات المقارنة، فلا يمكنها تقديم إفصاحات المقارنة.

 

 تقوم الإدارة حالياً بتقييم تأثير تطبيق المعايير الجديدة والمعدلة المذكورة أعلاه على القوائم المالية الموحدة للمجموعة. 
 

 يتم تصنيف الموجود على أنه متداولاً عندما:
 

 يتوقع تحقيقه أو ينوى بيعه أو استهلاكه ضمن الدورة التشغيلية الاعتيادية؛ -
 يحتفظ به بصورة أساسية لغرض المتاجرة؛ -
 يتوقع تحقيقه خلال اثنى عشر شهراً بعد فترة إعداد التقرير المالي؛ أو  -
أو ما في حكمه ما لم يكن مقيداً من حيث إمكانية استبداله أو استخدامه لتسوية مطلوب لمدة لا تقل عن   - يكون نقداً 

 عشر شهراً بعد فترة إعداد التقرير المالي. ثنى ا
 

 تصنف المجموعة جميع الموجودات الأخرى على أنها غير متداولة. 
 

 على أنه متداولاً عندما: المطلوبيتم تصنيف 
 

 يتوقع تسويته ضمن الدورة التشغيلية الاعتيادية؛ -
 يحتفظ به بصورة أساسية لغرض المتاجرة؛ -
 عشر شهراً بعد فترة إعداد التقريرالمالي؛ أو ثنى  يكون مستحق السداد خلال ا -
بعد فترة إعداد التقرير إثنى  لا يكون هناك حق غير مشروط لتأجيل تسوية المطلوب لمدة لا تقل عن   - عشر شهراً 

 المالي. 
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 3

 
 )تتمة( التصنيف المتداول مقابل غير المتداول 

 تصنف المجموعة جميع المطلوبات الأخرى على أنها غير متداولة. 
 

 عادلةال ةقيمقياس ال
العادلة   السعر  القيمة  استلامه  الذي  هو  دفعه  الذي  أوموجود  لبيع  سيتم    مشاركي بين    ةمعاملة منظملتحويل مطلوب في    يتم 

 إما: تحويل المطلوب تحدثأو الموجود بيع معاملة أن بتاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض  السوق في
 
 ، أوالمطلوب أوللموجود في السوق الرئيسي  أ(

 .غياب السوق الرئيسيحال  في  المطلوبأو  في السوق الأكثر فائدة للموجود ب( 
 

 يجب أن يكون السوق الرئيسي أو السوق الأكثر فائدة متاح التعامل فيه للمجموعة. 
 
المطلوبي أو  للموجود  العادلة  القيمة  قياس  التي    تم  الافتراضات  تسعير والمشاركسيستخدمها  باستخدام  عند  السوق  في  ن 
   الاقتصادية.يعملون بأفضل مصالحهم  السوق  مشاركيأن بافتراض على ، لموجود أو المطلوبا
 
عن طريق  منافع اقتصادية    على إدرار السوق  قدرة مشاركي  أخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية بعين الاعتبار  ي

في السوق الذي سيستخدم الموجودات  آخر  مشارك  أو عن طريق بيعها إلى    ااتهأعلى وأفضل استخدامالموجودات باستخدام  
 .  ااتهأعلى وأفضل استخدامب
 

المناسبة حسب الظروف والتي تتوفر    المجموعةتستخدم   التقييم  العادلة،  لها معلومات كافية  تقنيات  القيمة  والذي يزيد  لقياس 
  .التي لا يمكن ملاحظتهامن استخدام المدخلات  يحد ملاحظتها والتي يمكن ستخدام المدخلات ذات الصلة  الحد الأقصى لا

 
التي   والمطلوبات  الموجودات  جميع  تصنيف  الموحدة  يتم  المالية  القوائم  في  العادلة  قيمها  عن  الإفصاح  يتم  أو  ن  ضمتقاس 

وهي    بناءً على أدنى مستوى لمدخلاتها ذات التأثير الجوهري على قياس قيمتها العادلة ككل.،  التسلسل الهرمي للقيمة العادلة
 موضحة كالتالي: 

 
 ؛المماثلة أو المطلوبات المماثلة الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات - 1المستوى  (أ

مستوى    -  2المستوى   (ب لأدنى  التقييم  على  تقنيات  الجوهري  التأثير  ذات  مدخلاتها  ملاحظة  يمكن  القيمة  قياس  والتي 
 ؛ وبصورة مباشرة أو غير مباشرةما إالعادلة المسجلة 

التقييم لأدنى مستوى    -  3المستوى   ج(  الجوهري على  ي لا  والتتقنيات  التأثير  القيمة  قياس  يمكن ملاحظة مدخلاتها ذات 
 العادلة.  

 
حدثت ما إذا كانت قد    المجموعةحدد  تعلى أساس متكرر،  الموحدة  المالية    المثبتة في القوائموالمطلوبات  بالنسبة للموجودات  

فيما   تقييم  تحويلات  الهرمي من خلال إعادة  التسلسل  المستويات في  ذات  إلى    )استناداً تصنيفها  بين  لمدخلاتها  أدنى مستوى 
 . إعداد كل تقرير مالي( في نهاية فترة ككل العادلةالتأثير الجوهري على قياس قيمتها 

 
الخارجيين   المثمنين  إشراك  الافي  يتم  الخارجيين  ستثمارتقييم  المثمنين  إشراك  يقرر  العقارية.  الإدارة. ات  قبل  من  سنوياً 

والاستقلالي والسمعة  بالسوق  معرفتهم  على  الاختيار  معايير  إجراء    ةتتضمن  بعد  الإدارة،  تقرر  المهنية.  بالمعايير  والتمسك 
 تقنيات التقييم والمدخلات التي سيتم استخدامها لكل حالة. ، مناقشات مع المثمنين الخارجيين للمجموعة

 
 أثاث ومعدات ومركبات

 الاستهلاك المتراكم وأي إضمحلال في القيمة. خصموالمركبات مبدئياً بالتكلفة بعد  المعداتتدرج قيمة الأثاث و
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 3

 
 )تتمة(  أثاث ومعدات ومركبات

المتكبدة لاستبدال عنصر من   كبند منفصل  بنود  النفقات  يتم حسابه  والمعدات  والأثاث  ثم شطب    ويتم رسملتهالمركبات  من 
للعنصر   المدرجة  استبدالهالقيمة  يتم  المستقبلية  الذي  المنافع الإقتصادية  فقط عند زيادة  اللاحقة الأخرى  النفقات  يتم رسملة   .

المتعلق   النفقات الأخرى في  المعدات والثاث وبالأ للبند  إثبات جميع   ات كمصروف  للدخل الشاملالموحدة  قائمة  المركبات. يتم 
 عند تكبدها.

 
 كالآتي:   للموجوداتيحسب الاستهلاك على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة 

 
 سنوات 6 وتركيبات   أثاث -

 سنوات 6- 4  معدات -

 سنوات 6 مركبات   -

 
يتم مراجعة القيم المتبقية للموجودات والأعمار الإنتاجية وطرق الاستهلاك في نهاية كل سنة مالية، ويتم تعديلها في المستقبل 

عند البيع أو عندما لا يتوقع الحصول على منافع اقتصادية  الأثاث والمعدات والمركبات  يتم استبعاد بند من  إذا تطلب الأمر.  
( موجود  استبعاد  عن  ناتجة  خسارة  أو  مكسب  أي  إثبات  يتم  بيعه.  أو  استخدامه  صافي  المحتسب  من  بين  الفرق  أنه  على 

 في السنة التي تم فيها استبعاد الموجود.للدخل الشامل  متحصلات البيع والقيمة المدرجة للموجود( في القائمة الموحدة 
 

 زميلةات في شرك اتاستثمار
اتخاذ   في  المشاركة  على  القدرة  هي  المؤثر  النفوذ  إن  عليها.  مؤثر  نفوذ  المجموعة  لدى  مؤسسة  هي  الزميلة  الشركة  إن 

فيما يتعلق بالسياسات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر فيها، ولكن ليست السيطرة أو السيطرة المشتركة على تلك    تالقرارا
 السياسات. 

 
إن الاعتبارات التي يتم عملها في تحديد النفوذ المؤثر أو السيطرة المشتركة هي مماثلة لتلك التي تعد ضرورية لتحديد مدى 

 السيطرة على الشركات التابعة.  
 

 .  للمحاسبة طريقة الحقوق باستخدامها الزميلة تالمجموعة في شركات استثماريتم حساب 
 
إثبات  الحقوقموجب طريقة  ب يتم  المدرجة للا  ستثمارالا،  القيمة  يتم تعديل  بالتكلفة.  الزميلة مبدئياً  الشركة  لإثبات    ستثمارفي 

الإقتناء. تاريخ  منذ  المشترك  المشروع  أو  الزميلة  الشركة  المجموعة من صافي موجودات  في حصة  يتم تضمين   التغيرات 
 .  الفردي  ولا يتم فحصها للإضمحلال وهي غير مطفأة ستثمارالشهرة المتعلقة بالشركة الزميلة في القيمة المدرجة للا

 
مليات الشركة الزميلة أو المشروع المشترك. يتم عرض أي في نتائج عالمجموعة  حصة    للدخل الشاملالقائمة الموحدة  تعكس  

أينما فيها كجزء من قائمة الدخل الشامل الآخر للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك،    رتغير في الدخل الشامل الآخر للشركة المستثم
م أثبتت  قد  تغييرات  المشترك،  وجدت  والمشروع  الزميلة  الشركة  حقوق  في  هذه  المجموعة  تقوم  باشرةً  في  بإثبات حصتها 

غير    الخسائروستبعاد المكاسب  ايتم  .  الموحدة للتغيرات في الحقوققائمة  الالتغييرات وتفصح عن هذا، إذا استلزم الأمر في  
 .  الزميلة  اتفي الشركمجموعة إلى حد حصة الأو المشروع المشترك  الزميلة  المجموعة والشركة بين من المعاملات  المحققة

 
   . للدخل الشامل القائمة الموحدة مقدمةيظهر إجمالي حصة المجموعة من ربح أو خسارة الشركات الزميلة في 

 
تعديلات في السياسات . أينما استلزم الأمر، يتم عمل  في نفس الفترة المالية للمجموعةالزميلة    يتم إعداد القوائم المالية للشركة

   تماشي مع سياسات المجموعة.المحاسبية لت
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 3

 
 )تتمة(  زميلةات في شرك اتاستثمار

ات المجموعة  استثماربعد تطبيق طريقة الحقوق، تقوم المجموعة بتحديد ما إذا كان ضرورياً إثبات خسارة إضمحلال لحصة  
دليل موضوعي  بتحديد ما إذا كان هناك  إعداد كل تقرير،  المجموعة بتاريخ  في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك. تقوم  

الايثبت   قيمة   ستثمارإضمحلال  بإحتساب  المجموعة  تقوم  الحالة  هذه  ففي  المشترك.  المشروع  أو  الزميلة  الشركة  في 
الإضمحلال والتي تعد الفرق بين القيمة القابلة للاسترداد للشركة الزميلة والمشروع المشترك وقيمتها المدرجة من ثم إثبات  

 الخسارة "كحصة المجموعة من الخسارة في الشركة الزميلة" في القائمة الموحدة للدخل الشامل.  
 

عند فقدان نفوذ مؤثر على الشركة الزميلة تقيس وتثبت المجموعة أي اسثتمار محتفظ به بقيمته العادلة. يتم إثبات أي فرق بين 
للا العادلة  والقيمة  المشتركة  السيطرة  أو  المؤثر  النفوذ  فقدان  عند  الزميلة  للشركة  المدرجة  به   ستثمارالقيمة  المحتفظ 

 في القائمة الموحدة للدخل الشامل.   دوالمتحصلات من الإستبعا
 

 ات عقارية استثمار
أو عقارات يعاد تطويرها محتفظ بها لغرض قيد الأنشاء  ات العقارية على العقارات المكتمل بناؤها والعقارات  ستثمارتشتمل الا

العقارات   يتم تصنيف  أو كليهما.  الارتفاع في ثمنها  أو الاستفادة من  التأجير  اكتساب دخل من الإيجارات  بها لغرض  المحتفظ 
 ات العقارية.  ستثمارستيفاء بتعريف الاالاارية عندما يتم ات العقستثمارضمن الا

 
الا قياس  بالتكلفة  ستثماريتم  مبدئياً  العقارية  ذلك  بما  ات  المعاملة  في  تكاليف  تتضمن  المعاملة.  المهنية على  تكاليف  الرسوم 

 .  لتشغيلقابلاً لأجل جعل العقار للخدمات القانونية وعمولات التأجير المبدئية الضرورية من  
 

. يتم ظروف السوق في تاريخ إعداد التقارير الماليةات العقارية بالقيمة العادلة التي تعكس  ستثماربعد الإثبات المبدئي، تدرج الا
في    للدخل الشاملالموحدة  قائمة  الفي  ات العقارية  ستثمارللان التغيرات في القيم العادلة  عتضمين المكاسب أو الخسائر الناتجة  

التي تنتج فيها. يتم   القيمالفترة  بتطبيق  على أساس تقييم سنوي يتم إجراؤه من قبل مثمن خارجي معتمد مستقل،  العادلة    تحديد 
 لجنة معايير التقييم الدولية.   من قبل به موصىنموذج تقييم 

 
ا استبعاد  يتم سحب  ستثمارلايتم  أو عندما  بيعها  يتم  العقارية عندما  العقاريةستثمارالاات  الإ  ات  نهائية من  ولا ستخدام  بصورة 

يتم إثبات الفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة المدرجة  ية من استبعادها.  يتوقع الحصول على منافع اقتصادية مستقبل
  .في فترة الاستبعاد  للدخل الشاملللموجود في القائمة الموحدة 

 
ات  استثماربند للتحويل من بالنسبة . ستخدامتغيير في الإ عند حدوثات العقارية فقط ستثمارالا (من و)ألى يتم إجراء التحويلات إ

التكلفة للمحاسبة اللاحقة هي القيمة العادلة في تاريخ تعتبر  ،  تم شغلها من قبل المالك أو مخزون عقاري  اتعقاربند  لى  عقارية إ 
الإستخدام.  التغير   أصبحفي  يشغلها  العقار  تإذا  التي  عقاريةاستثمار  عقاريالمخزون  الأو  المالك  ات  المجموعة    ،ات  تقوم 

 .  ستخدامتاريخ تغيير الإأو المخزون العقاري حتى والمعدات والمركبات  ات وفقاً للسياسة المتبعة للأثاثالعقار بإحتساب هذه
 

  إضمحلال موجودات غير مالية
المالي  موجود  بأن التقييم في تاريخ إعداد كل تقرير مالي لتحديد ما إذا كان هناك دليل موضوعي يثبت    بإجراء تقوم المجموعة  

القيمة يكون مضمحل  يتطلب  قد  عندما  أو  الدليل،  هذا  مثل  وجد  إذا  سنوي    إجراء.  افحص  قيمة  تقوم  لاضمحلال  لموجود، 
. إن القيمة القابلة للاسترداد للموجود هي القيمة العادلة للموجود أو الوحدة  للموجود  للاسترداد  ةالقابل  القيمة  بتقديرالمجموعة  

للموجود الفردي، إلا إذا كان الموجود غير  يتم تحديدها و ، أيهما أعلى،وقيمتها المستخدمة الاستبعادالمنتجة للنقد ناقصاً تكاليف 
 تتجاوزمستقلة إلى حد بعيد عن تلك الموجودات الأخرى أو مجموعة من الموجودات. عندما  تعتبر منتج للتدفقات النقدية والتي 

يعتبر مضمحلًا  الموجود  فإن  للاسترداد،  القابلة  قيمتها  عن  للموجود  المدرجة  ويتم  القيمة  قيمتهالموجود    خفض،    ة القابل  إلى 
   للاسترداد.
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المستخدمة،    عند القيمة  قبل  يتم خصم  تقييم  ما  معدل خصم  باستخدام  الحالية  قيمتها  إلى  المقدرة  المستقبلية  النقدية  التدفقات 
موجود. عند تحديد القيمة العادلة  المحددة للوالمخاطر  للنقود    الضريبة والذي يعكس التقييمات الحالية للسوق للقيمة الزمنية لل 

التقييم المناسبة. هذه الحسابات يتم تأييدها من قبل مضاعفات التقييم أو ،  الاستبعادبعد خصم تكاليف   فإنه يتم استخدام نماذج 
 مؤشرات أخرى متاحة للقيمة العادلة.  المعلنة أو سهم أسعار الأ

 
يتم إجراء تقييم في تاريخ إعداد كل تقرير مالي، لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر يثبت بأن خسائر الاضمحلال المثبتة مسبقاً 
لم تعد موجودة أو قد تم تخفيضها. إذا وجد مثل هذا المؤشر، تقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجود أو الوحدة  

 المنتجة للنقد.  
 

الإ خسارة  استرجاع  الموجودات    ضمحلاليتم  مبلغ  لتحديد  المستخدمة  التقديرات  في  تغيير  هناك  كان  إذا  فقط  مسبقاً  المثبتة 
جود . إن قيمة الاسترجاع محددة بحيث لا تتجاوز القيمة المدرجة للموإضمحلال  ة القابلة للاسترداد منذ تاريخ إثبات آخر خسار

وأ للاسترداد،  القابلة  الإستهلاك  قيمته  حسم  بعد  تحديدها،  تم  التي  المدرجة  القيمة  تتجاوز  يتملا  لم  لو  خسارة    كما  إثبات 
الموحدة للدخل الشامل إلا إذا كان الموجود قائمة  الللموجود في السنوات السابقة. يتم إثبات هذه الاسترجاعات في    إضمحلال

 الاسترجاع كزيادة في إعادة التقييم.  ةمدرج بمبلغ إعادة التقييم ففي هذه الحالة، يتم معامل
 

 قيد التطوير   اتعقار
 ا لاحتفاظ بهوليس ل،  ةالاعتياديسياق الأعمال  ضمن  لبيع  غرض ال  ؤهاإنشاتم    تي أو ال  االمستحوذ عليه  اتيتم الاحتفاظ بالعقار

 ، أيهما أقل. صافي القيمة القابلة للتحقق وأتكلفة بال اويتم قياسه قيد التطويرلتأجير أو زيادة رأس المال، كعقارات غرض ال
 

 بيعها قبل أو عند اكتمال التطوير.  وتنويسكنية تقوم المجموعة بتطويرها هذه العقارات في الأساس هي عقارات 
 

 ما يلي: على   ةكل عقار إلى موقعه وحالته الحالي لنقلتشمل التكاليف المتكبدة 
 

 حقوق الملكية المطلقة وحقوق الانتفاع بالأراضي -
 مبالغ مدفوعة للمقاولين للتطوير  -
و - الموقع  تجهيز  وتكاليف  والتصميم،  التخطيط  لتعاب  الأتكاليف  القانونيةالمهنية  نقل والمهنية  لخدمات  وضرائب   ،

 . والتكاليف الأخرى ذات الصلة لتطوير العامة لنفقات الالملكية، و
 

، بناءً على أسعار  عتياديةلااسياق الأعمال  ضمن  سعر البيع المقدر    فيالتطوير  قيد  للعقارات    للتحققالقابلة  صافي القيمة  يتمثل  
ً السوق في تاريخ إعداد التقارير،   والتكاليف المقدرة اللازمة لإتمام عملية    لاستكمال التطويرمنها التكاليف المقدرة    مخصوما

 البيع.
 

الصلة.    يالإيراد ذ  ا إثباتيتم فيهكمصروف في الفترة التي    ات للعقار  القيمة المدرجةإثبات  يتم  قيد التطوير،    اتعند بيع عقار
المديتم   القيمة  الخسائرتحديد  أو  الأرباح  المثبتة  إلى    رجة  العقار  المتكبدة  التكاليفبالرجوع  إلى  مباشرة  تنسب  ، المباعالتي 

 الحجم النسبي للعقار المباع.أساس ذات صلة على  أخرى  تكاليفوتخصيص أي 
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  الموجودات المالية
 الإثبات المبدئي  

الشامل    ل خدلا   لخلا   نم  لة دلعاابالقيمة  و  ةفأطلما  بالتکلفةويتم لاحقاً قياسها    يتم تصنيف الموجودات المالية عند الإثبات المبدئي،
خلال الأرباح أو الخسائر. يعتمد تصنيف الموجودات المالية عند الإثبات المبدئي على خصائص   نم  لةدلعاا  لقيمةوباالآخر  

لإدارة تلك الموجودات. باستثناء الذمم التجارية المدينة    المجموعةالمالية ونموذج أعمال    جوداتالتدفقات النقدية التعاقدية للمو
ال قامت  التي  تلك  أو  تمويل جوهري  على عنصر  تحتوي  لا  العملية  التي  الطريقة  بتطبيق  المجموعة   ،عليهامجموعة  تقيس 

العادلة، بالإضافة، في حالة الموجودات المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح   بقيمهاالموجودات المالية  مبدئياً  
  لتي أو ا  جوهري  يلوتم  عنصر  علی   ويتحت  لا  لتي ا  ينةدلما   يةرلتجاا  م مذلاقياس    ميت  أو الخسائر تضاف إليها تكاليف المعاملة.

   . 15  مقر لمالية ا ريرلتقالإعداد ا ليدولا رلمعيابموجب ا ددلمحا لمعاملةا ربسعالمجموعة بتطبيق الطريقة العملية عليها  تقام
 

أن  فلابد  ،  الدخل الشامل الآخرالموجودات المالية بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال  وقياس  يتم تصنيف  من أجل أن  
لى المبلغ الأصلي  ع  ةوالفائدللديّن  التدفقات النقدية التي هي عبارة عن "فقط مدفوعات على المبلغ الأصلي  حدوث  تؤدي إلى  

ويتم إجراؤه على المبلغ الأصلي القائم  والفائدة  ن  للديّ مدفوعات على المبلغ الأصلي  الفقط    فحصب   هذا التقييميشار إلى  .  " القائم
 .  الأداةعلى مستوى 

 
التدفقات النقدية.    تحقيقالمالية من أجل    لموجوداتهاالمالية إلى كيفية إدارتها    الموجوداتلإدارة  المجموعة  يشير نموذج أعمال  

المالية    الموجوداتتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو بيع    هانتج عنيعمال ما إذا كانت التدفقات النقدية سوف  الأيحدد نموذج  
المنصوص  زمني  الطار  الإالمالية التي تتطلب تسليم الموجودات خلال    الموجوداتأو كليهما. يتم إثبات مشتريات أو مبيعات  

في   عامةً  السوقعليه  أعراف  أو حسب  العادية(    القوانين  الشراء  المتاجرة،  )طريقة  تاريخ  فيه    وهوفي  تلتزم  الذي  التاريخ 
  .الموجودبشراء أو بيع  المجموعة

 
 القياس اللاحق  

 لية إلى أربع فئات:لأغراض القياس اللاحق، تم تصنيف الموجودات الما
 

 موجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة )أدوات ديّن(؛ -
موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، مع إعادة تدوير المكاسب والخسائر المتراكمة  -

 )أدوات ديّن(؛
والخسائر  - المكاسب  تدوير  إعادة  دون  الآخر،  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مصنفة  مالية  موجودات 

 )أدوات أسهم حقوق الملكية(؛ و ستبعادالمتراكمة عند الا
 موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة خلال الأرباح أو الخسائر.  -
 

 )أدوات ديّن(المدرجة بالتكلفة المطفأة  المالية الموجودات
الأكثر صلة   الفئة هي  البالمجموعةهذه  تقيس  الشرطيّن مجموعة  .  استيفاء كل من  إذا تم  المطفأة  بالتكلفة  المالية  الموجودات 

 التاليين:
 

بالموجودات   - الاحتفاظ  إلى  يهدف  الذي  الأعمال  نموذج  ضمن  المالية  بالموجودات  الاحتفاظ  أجل المالية  يتم  من 
 تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ و

ينتج عن الشروط التعاقدية للموجودات المالية في تواريخ محددة تدفقات نقدية والتي تعد فقط مدفوعات على المبلغ   -
 الأصلي للديّن والفائدة على المبلغ الأصلي القائم. 

 
إثبات   يتم  للاضمحلال.  وتخضع  الفعلي  الفائدة  معدل  طريقة  باستخدام  المطفأة  بالتكلفة  المالية  الموجودات  قياس  لاحقاً  يتم 

 عندما يتم استبعاد أو تعديل أو اضمحلال الموجود. الموحدة للدخل الشاملقائمة الالمكاسب والخسائر في 
 

علاقة   ذات  أطراف  من  مستحقة  ومبالغ  المستأجرين  من  مستحقة  مبالغ  على  للمجموعة  المالية  الموجودات  مبالغ  وتشتمل 
 . ضمان ودائعومبالغ أخرى مستحقة القبض و البنكأرصدة لدى نقد وو مستحقة من المشترين
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 استبعاد الموجودات المالية  
مالية  الموجودات  الجزء من الموجود المالي أو جزء من مجموعة من    ، حسب مقتضى الحاليتم استبعاد الموجود المالي )أو

 ( عند:ةمشابهال
 
 انقضاء الحق في استلام التدفقات النقدية من موجود؛ أو   -
إلى    بدفعها بالكامل دون تأخير جوهري  تعهدت  أوالتدفقات النقدية من موجود    استلامفي    المجموعة بنقل حقوقها  قيام -

  :سواءً ترتيب سداد؛ وطرف ثالث بموجب 
 أو   ،بنقل جميع المخاطر والمكافآت الجوهرية المتعلقة بالموجودقامت المجموعة   )أ( 

بنقل السيطرة على    تقام  انقل أو إبقاء جميع المخاطر والمكافآت الجوهرية للموجود ولكنهتقم المجموعة ب)ب( عندما لم  
 الموجود.

 
 إضمحلال الموجودات المالية 

المحتفظ بها بالقيمة العادلة من أدوات الديّن غير  ية المتوقعة بالنسبة لجميع  ئتمانخسائر الاتقوم المجموعة بإثبات مخصص لل
الخسائر أو  الأرباح  الاخلال  الخسائر  تستند  المتوقعة  ئتمان.  بين  ية  الفرق  المستحقةعلى  التعاقدية  النقدية  ً   التدفقات  للعقد    وفقا

التي   النقدية  التدفقات  استلامهاوجميع  المجموعة  الأصلي،  تتوقع  الفعلي  الفائدة  لمعدل  تقريبي  بمعدل  ستتضمن  .  مخصومة 
تعتبر ية الأخرى التي  ئتمانمن بيع الضمانات المحتفظ بها أو التحسينات الاناتجة  تدفقات نقدية    على  التدفقات النقدية المتوقعة

 من الشروط التعاقدية.  ألا يتجز جزءاً 
 

تشهد زيادة جوهرية في المخاطر  التي لم  ية  ئتمان للتعرضات الاالمتوقعة على مرحلتين. بالنسبة    يةئتمان خسائر الايتم إثبات ال
التعثر في السداد  تنتج عن أحداث  ية التي  ئتمان ية المتوقعة للخسائر الائتمان تقديم الخسائر الا، تم  ية منذ الإثبات المبدئيئتمانالا

شهدت  ية التي  ئتمانبالنسبة لتلك التعرضات الا.  (شهراً   12لمدة  ية المتوقعة  ئتمانالخسائر الا)شهراً القادمة    12المحتملة خلال  
المخاطر الا للخسائر الائتمان زيادة جوهرية في  إثبات مخصص خسارة  المبدئي، يتطلب  المتوقعة على ئتمانية منذ الإثباب  ية 

 ية المتوقعة على مدى العمر(.ئتمان العمر المتبقي للتعرض، بغض النظر عن توقيت التعثر في السداد )الخسائر الا
 

 النقد وما في حكمه
ل قائمة  اللغرض   لدى  الموحدة  أرصدة  على  حكمه  في  وما  النقد  يشمل  النقدية،  استحقاق  و  البنكلتدفقات  بتواريخ  وودائع  نقد 

   أصلية لفترة ثلاثة أشهر أو أقل. 
 

 المطلوبات المالية 
المبدئي  المالية    المطلوباتتصنيف  يتم   الإثبات  أو  عند  الخسائر،  أو  الأرباح  العادلة ضمن  بالقيمة  مدرجة  مالية  كمطلوبات 

 كمشتقات مالية مصنفة كأدوات تحوط في التحوط الفعال، أيهما أنسب. ذمم دائنة أو ، أو والاقتراضاتالقروض 
 

بالقيمة العادلةجميع  يتم إثبات   تكاليف  اليتم خصم  ،  والاقتراضات والذمم الدائنةفي حالة القروض  و  المطلوبات المالية مبدئياً 
 للمعاملة. المنسوبة المباشرة

 
ومبالغ مستحقة لطرف ذي علاقة ومبالغ مستحقة الدفع وذمم دائنة  تشتمل المطلوبات المالية للمجموعة على قروض لأجل،  

 لمساهم، والتي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.
 

 استبعاد المطلوبات المالية 
 استبدالعندما يتم  .  إلغائه أو انتهاء مدتهأو  وفائه  تم  قد  المطلوبات المالية عندما يكون الالتزام بموجب المطلوب    استبعاديتم  

مطلوب مالي حالي بآخر من نفس المقترض بشروط مختلفة جوهرياً أو عندما يتم تعديل مطلوب حالي بشكل جوهري، فإن  
التعديل يعتبر بمثابة    ستبدالالاهذا   إثبات مطلوب جديدللمطل  استبعادأو  المدرجة    .وب الأصلي ويتم  المبالغ  إثبات فروق  يتم 

 القائمة الموحدة للدخل الشامل.  المعنية في 
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 3

 
 الأدوات المالية   مقاصة

المبلغ في   المالية وإظهار صافي  الموجودات والمطلوبات  لقائمة  التتم مقاصة  إذا كان هناك حق  الموجدة  فقط  المالي  لمركز 
حيث تنوي المجموعة التسوية على أساس صافي المبلغ أو تحقيق الموجود وسداد   المثبتةقانوني قابل للتنفيذ لمقاصة المبالغ  

 المطلوب في الوقت ذاته.  
 

   الاقتراضتكاليف 
فترة زمنية   ةالضروروالتي تستغرق بيتم رسملة تكاليف الاقتراض التي تنسب مباشرةً إلى اقتناء أو بناء أو إنتاج الموجودات،  

 الافتراضــاتالمقصود أو البيع كجزء من تكلفة الموجودات المعنيــة. يــتم احتســاب جميــع تكــاليف ستخدام  لكي تكون جاهزة للا
 المنشــأةالأخرى كمصروفات في الفترة التي يتم تكبدها. تتألف تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخــرى التــي تتكبــدها  

 فيما يتعلق باقتراض الأموال. 
 

قيــد الإنشــاء، حيــث أن القــرض  يــةالعقار اتستثمارالا بموجبلم يتم رسملة أي تكاليف اقتراض ،  2025ديسمبر    31كما من  
 (.نفسه: 2024) الموجودلأجل لا يمول هذا 

 
 مخصصات 

ومن المحتمل إن يتطلب ناتج عن حدث سابق،    المجموعة يتم إثبات المخصصات عند وجود التزام )قانوني أو متوقع( على  
   عمل تقدير موثوق لمبالغ هذه الالتزامات.ويمكن وجود تدفق خارجي للموارد يشمل المنافع الاقتصادية لتسوية هذه الالتزامات 

 
 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين 

كنسبة من رواتب الموظفين.   موظفيها البحرينيين والتي تحسبلهيئة التأمين الاجتماعي  تقوم المجموعة بدفع اشتراكات لنظام  
  .يتم صرفها عند استحقاقهاوالتي ة تكون محصورة في نطاق المبالغ المساهم بها في هذا النظام المجموعإن التزامات 

 
على   بناءً  تستحق  والتي  البحريني.  العمل  لقانون  وفقًا  البحرينيين  غير  لموظفيها  الخدمة  نهاية  مكافآت  المجموعة  تقدم  كما 
رواتب الموظفين عند إنهاء التوظيف وعدد سنوات الخدمة. تدرج التكاليف المتوقعة لهذه المكافآت كمستحقات على مدى فترة 

 التوظيف. 
 

 إثبات الإيراد
يتم إثبات الإيراد إلى الحد الذي من المحتمل أن تتدفق منه المنافع الإقتصادية إلى المجموعة بحيث يمكن قياس مبالغ الإيرادات 

النظر عن   الذي  بموثوقية، بغض  الذمم  فيه إجراء  يتم  الوقت  المستلم أو  للمقابل  العادلة  المدفوعات. يتم قياس الإيراد بالقيمة 
للدفع بإستثناء الضرائب   المحددة  التعاقدية  المجموعة بأنها    وأالمدينة، مع الأخذ في الاعتبار الشروط  لقد استنتجت  الرسوم. 

إيراداتهابصفة  تعمل   ترتيبات  جميع  في  المال  أسعار  ،  رب  ولديها  الإيرادات  ترتيبات  جميع  في  الأول  الملتزم  لأنها  نظراً 
 :يجب استيفاء معايير الإثبات التالية قبل إثبات الإيراد .ئتمانالعروض وكما أنها تتعرض لمخاطر الا

 
 الإيجارإيراد 
التشغيلية  تكتسب العمل كمؤجر في عقود الإيجار  إيرادات من  المجموعة بشكل جوهري جميع    المجموعة  التي لا تنقل فيها 

بملكية   المرتبطة  والمكافآت  يتم  يالعقار  ستثمارالاالمخاطر  الناتج  احتساب  .  الإيجار  التشغيليدخل  الإيجار  عقود  ة عن 
على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار ويتم إدراجها ضمن الإيرادات في القائمة الموحدة    يةالعقارات  ستثمارللا

نتيجة لطبيعته التشغيلية. تضاف التكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة بشأن تفاوض وترتيب عقد إيجار تشغيلي    للدخل الشامل
المستلم مقدماً كدخل غير دخل الإيجار  على مدى فترة عقد الإيجار على نفس الأساس كدخل الإيجار. يتم إثبات  كمصروفات  

 على مدى فترة عقد الإيجار.  للدخل الشامل  مكتسب ويدرج في القائمة الموحدة 
 

 رسوم ادارية 
  الاستحقاق.  مبدأ على أساس العقاراتالإيرادات من إدارة   إثباتيتم 
 

 آخر  دخل
   على أساس مبدأ الإستحقاق عندما يتم تحقيق الدخل. الآخر الدخليتم إثبات 
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 العقد التزامات 

يتم إثبات التزامات العقد عند إجراء الدفع أو عند استحقاق السداد )أيهما أسبق( من العميل قبل قيام المجموعة بتحويل السلع أو 
الصلة ذات  العقد..  الخدمات  بتنفيذ  المجموعة  تقوم  كإيراد عندما  العقد  التزامات  إثبات  أو    يتم  السلع  على  السيطرة  نقل  )أي 

 الخدمات ذات الصلة إلى العميل(.
 
 جنبية الأعملات ال

البحريني و بالدينار  للمجموعة  الموحدة  المالية  القوائم  الرئيسيةيع  لذيايتم عرض  العملة  العملة  المجموعةلعمليات    د  وهي   .
 .المجموعةالرئيسية من البيئة الإقتصادية التي تعمل بها 

 
 يتم مبدئياً تسجيل المعاملات بالعملات الأجنبية بأسعار صرف العملة الرئيسية السائدة بتاريخ إجراء المعاملة.

 
والمطلوبات   الموجودات  تحويل  ب  النقديةيعاد  الأجنبية  بالعملات  الرئيسية  صرف  سعار  أاستخدام  المعروضة  السائدة العملة 

 للدخل الشامل. القائمة الموحدة   إلىترحل جميع الفروق إعداد التقارير المالية. تاريخ ب
 

يتم تحويل البنود غير النقدية المقاسة بالتكلفة التاريخية بالعملات الأجنبية باستخدام أسعار الصرف السائدة بالتواريخ المبدئية  
النقدية المقاسة بالقيمة العادلة بالعملات الأجنبية باستخدام أسعار الصرف السائدة بالتاريخ   للمعاملات. يتم تحويل البنود غير 

المقاسة بالقيمة  الذي تم فيه تحديد القيمة العادلة. يتم معاملة المكسب أو الخسارة الناتجة عن إعادة تحويل البنود غير النقدية  
تماشياً مع إثبات المكسب أو الخسارة الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة لهذا البند )أي فروق التحويل على البنود العادلة  

لدخل  ا كما يتم إثباتها في    الأرباح أو الخسائرأو قائمة    الدخل الشامل الآخرالتي يتم إثبات مكسب أو خسارة قيمها العادلة في  
 على التوالي(. الأرباح أو الخسائر أو قائمة الآخر الشامل 

 
   ينمساهمة من مساهم

الأموال   المساهمات  قبلتمثل  من  المجموعة.  يالمساهم  المقدمة  عمليات  لتمويل  تصنيفن  المساهمين ضمن    ويتم  مساهمات 
 لتقدير المجموعة.  إلا وفقا  حيث لا يتم سدادها ، حقوق الملكية

 

 المحاسبية الهامة والافتراضات الآراء والتقديرات  4
 

قد تؤثر على المبالغ  وافتراضات التي  وتقديرات  عمل آراء  الإدارة  مجلس  إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة من  يتطلب  
 التقارير  إعدادالمدرجة للإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات المالية والإفصاح عن الإلتزامات المحتملة، بتاريخ  

تعديل جوهري للمبالغ إجراء  والتقديرات إلى نتائج قد تتطلب  الافتراضات  عدم التيقن بشأن هذه  قد يؤدي  . ومع ذلك،  المالية
 المستقبلية.  السنواتالمطلوبات التي تتأثر في  وأالمدرجة للموجودات 

 
لديها أغلب التأثيرات الجوهرية على    التي  الإدارة الآراء التالية  مجلس  في أثناء تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة، اتخذ

 القوائم المالية الموحدة:المبالغ المثبتة في 
 

 الآراء
 مبدأ الاستمرارية 

مقتنع بأن المجموعة لديها   وتقييم لقدرة المجموعة على المواصلة على أساس مبدأ الاستمرارية وه  بإجراءدارة  مجلس الإقام  
فإن   ذلك،  على  وعلاوة  المنظور.  المستقبل  في  أعمالها  في  للاستمرار  أمور  مجلس  المصادر  بأي  علم  على  ليس  الإدارة 

مبدأ  جوهرية   أساس  على  المواصلة  على  المجموعة  قدرة  حول  جوهرية  شكوكاً  تسبب  أن  الممكن  من  التي  مؤكدة  غير 
 . الاستمرارية
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 )تتمة(  المحاسبية الهامةوالافتراضات الآراء والتقديرات  4
 

 )تتمة(  الآراء
 هي المؤجر  المجموعة  –العقارات تصنيف عقد إيجار 

إيجار   في عقود  المجموعة  التجارية  دخلت  الاللعقارات  العقارية  تقييم   ية.ستثمارعلى محفظتها  بناءً على  المجموعة،  حددت 
من العمر الاقتصادي للعقار التجاري والقيمة الحالية  رئيسياً    مدة الإيجار التي لا تشكل جزءاً مثل  شروط وأحكام الترتيبات،  

القيم العادلة للعقار التجاري، بحيث تحتفظ بشكل جوهري    جميعتبلغ إلى حد كبير  للحد الأدنى من مدفوعات الإيجار التي لا  
 ة. العقارات وتحسب العقود كعقود إيجار تشغيليتلك بجميع المخاطر والمكافآت المتعلقة بملكية 

 
 التقديرات والافتراضات 

غير والمصادر الأساسية الأخرى للتقديرات    يةالمستقبلفيما يلي أدناه الافتراضات الرئيسية التي تأخذ في الاعتبار المصادر  
للقيم المدرجة للموجودات    إجراء تعديل جوهري  إلى   قد تؤديوالتي لديها مخاطر هامة    إعداد كل تقرير ماليبتاريخ  المؤكدة  
متوفرة عند إعداد القوائم  المعايير  الوتقديراتها على    افتراضاتهالمجموعة في  تعتمد ا  .وبات خلال السنة المالية القادمةوالمطل

أو ظروف السوق الخارجة عن  تغيرات  الالتطورات المستقبلية حسب  بشأن    والافتراضاتالمالية الموحدة. قد تتغير الظروف  
 عند حدوثها.  على الافتراضات موعة. وتنعكس مثل هذه التغييرات سيطرة المجنطاق 

 
 ات العقاريةستثمارلالتقدير القيمة العادلة 

إن   .المثبتةتقييم  الفي العقارات باستخدام تقنيات    أخصائي عقاري مستقلات العقارية من قبل  ستثمار تم تحديد القيمة العادلة للا
  عدم وجود   في حال   لعقود إيجار مماثلة وعقود أخرى.   ةنشطالسوق  الأفضل دليل على القيمة العادلة هو الأسعار الحالية في  

، تأخذ المجموعة في الاعتبار المعلومات رأيها  إصدارعند    لقيمة العادلة.لتقديرات  المثل هذه المعلومات، تحدد المجموعة مبلغ  
 : ما يلي من مجموعة متنوعة من المصادر بما في ذلك

 
للعقارات ذات الطبيعة أو الحالة أو الموقع المختلف )أو تخضع لعقود إيجار مختلفة أو    ةنشطالسوق  الالأسعار الحالية في   (أ

 تلك الاختلافات؛ بحيث تعكسعقود أخرى(، معدلة 
 

ً   الحديثةالأسعار   (ب ، مع تعديلات لتعكس أي تغيرات في الظروف الاقتصادية منذ  للعقارات المماثلة في الأسواق الأقل نشاطا
 و تاريخ المعاملات التي حدثت بهذه الأسعار؛

 

عقود من شروط أي    المشتقةتقديرات موثوقة للتدفقات النقدية المستقبلية،    استناداً إلىتوقعات التدفقات النقدية المخصومة   ج( 
قائمة؛   أخرى  أو عقود  الحالية  إيجار  السوق  إيجارات  الخارجية مثل  الأدلة  أمكن( من  نفس لعقارات  )حيثما  في   مماثلة 

 .مقدار وتوقيت التدفقات النقدية منالتيقن تعكس تقييمات السوق الحالية لعدم  خصممعدلات الموقع والحالة، واستخدام 
 

 ية المتوقعةئتمانمخصص الخسائر الا
  سابق للتعثر في السداد   حدثلا يوجد    المتوقعة لجميع موجوداتها المالية.  يةئتمان خسائر الاللمخصص  إثبات  بالمجموعة    تقوم

أي    اثباتبناءً على التقييم الذي أجراه مجلس الإدارة، لم يتم    . تعثر في السداد إلى أي    كذلك  ولا تشير عوامل النظرة المستقبلية
 . 2024ديسمبر  31 وكما في 2025ديسمبر   31المتوقعة كما في  ئتمانمخصص لخسائر الا
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 أثاث ومعدات ومركبات   5

 مركبات  

أثاث وتركيبات  
 المجموع ومعدات

 بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار  2025

     التكلفة: 

 409,352 347,343 62,009    2025يناير  1في 

 82,379 82,379 -  إضافات  

  ───────── ───────── ───────── 
 491,731 429,722 62,009  2025ديسمبر  31في 

  ───────── ───────── ───────── 
     :المتراكم الاستهلاك

 323,780 275,068 48,712  2025يناير  1في 

 42,268 37,830 4,438  لسنةالاستهلاك لمخصص 

  ───────── ───────── ───────── 
 366,048 312,898 53,150  2025ديسمبر  31في 

  ───────── ───────── ───────── 
     صافي القيمة المدرجة:

 125,683 116,824 8,859  2025ديسمبر  31في 

  ══════════ ══════════ ══════════ 

     

 مركبات   

أثاث وتركيبات  
 المجموع  ومعدات 

 بحريني دينار بحريني دينار بحريني دينار  2024

     التكلفة: 

 409,352 347,343 62,009  2024ديسمبر  31وفي  2024يناير  1في 

  ───────── ───────── ───────── 
     : المتراكم الاستهلاك

 280,126 237,059 43,067  2024يناير  1في 

 43,654 38,009 5,645  لسنةالاستهلاك لمخصص 

  ───────── ───────── ───────── 
 323,780 275,068 48,712  2025ديسمبر  31في 

  ───────── ───────── ───────── 
     صافي القيمة المدرجة: 

 85,572 72,275 13,297  2024ديسمبر  31في 

  ══════════ ══════════ ══════════ 

 

 ات عقارية استثمار 6

 المجموع مباني أرض 

 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  

    
 68,356,212 61,687,936 6,668,276 2025 يناير 1في 

 ( 736,601) ( 736,601) - استبعادات 

 ( 458,109) ( 458,109) - تغيرات القيمة العادلة  
 ────────── ────────── ────────── 

 67,161,502 60,493,226 6,668,276 2025ديسمبر  31في 
 ══════════ ══════════ ══════════ 
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 2025ديسمبر  31في 

 
 

 )تتمة( ات عقارية استثمار 6

 المجموع  مباني  أرض  

 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  

    
 69,702,762 63,034,486 6,668,276 2024 يناير 1كما في 

 (1,119,965) (1,119,965) - استبعادات 

 ( 226,585) ( 226,585) - تغيرات القيمة العادلة  
 ────────── ────────── ────────── 

 68,356,212 61,687,936 6,668,276 2024ديسمبر  31في 
 ══════════ ══════════ ══════════ 

 
في مملكة   أخرىقطع أرض شاغرة وعقارات سكنية وتجارية مؤجرة لأطراف    علىات العقارية للمجموعة  ستثمارتتضمن الا

 . البحرين والإمارات العربية المتحدة
 

في   مساحين  2024ديسمبر    31و  2025ديسمبر    31كما  قبل  من  إجراؤها  تم  تقييمات  على  للعقارات  العادلة  القيم  تستند   ،
ات العقارية. تستند التقييمات  ستثمار. المساحين هم من شركات متخصصة في تقييم مثل هذه الأنواع من الامعتمدين  مستقلين

للقيمة العادلة بناءً   3تم تصنيف قياس القيمة العادلة ضمن المستوى    .وطريقة الدخل   النهج المقارنالتي تم إجراؤها إلى طريقة  
مدخلات   وتقنيات  على  والتكلفة  السوق  لنهج  المقارن.الالتقييم  إلى    نهج  الرجوع  على    24رقم    الإيضاحيرجى  للاطلاع 

 ات العقارية. ستثمارالرئيسية المستخدمة في تقييم الا المتغيرات
 

دينار بحريني كما   35,696,215بقيمة مدرجة قدرها  والمباني  الأراضي  قطع  بعض من  ات العقارية على  ستثمارتتضمن الا
  يضاح الإللمجموعة )قرض لأجل  دينار بحريني( مرهونة مقابل تسهيلات    35,895,784:  2024)  2025ديسمبر    31في  
   (.16 رقم
 

دينار بحريني كما    5,059,250بقيمة مدرجة قدرها  قطع الأراضي والمباني  من    على بعصات العقارية  ستثمارتتضمن الا
بحريني(    5,059,250:  2024)  2025ديسمبر    31في   لمصلحة  والدينار  المساهمين،  أحد  باسم  المشتركة  المنفعة  مسجلة 

   %.50للمجموعة إلى حد  
 

  736,601قدرها    مدرجةقيمة  صافي  ات عقارية باستثمار  ببيع  المجموعة  قامت،  2025ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
قدره  ب(  دينار بحريني  1,119,965:  2024دينار بحريني ) نقدي    1,417,317:  2024دينار بحريني )  917,428مقابل 

البيعالناتج من    المكسب  إثباتتم    المنسوبة.  المصروفاتدينار بحريني(، بعد خصم   دينار بحريني   180,827البالغ  و  عملية 
  .للدخل الشامل القائمة الموحدةدينار بحريني( في  297,352: 2024)
 

   ات في شركات زميلةاستثمار 7
 

والتي يتم المحاسبة عنها باستخدام العقارية  شركة أصداف  و.  ذ.م.م    السنبوك العقاريةالمجموعة حصة ملكية في شركة    تمتلك
 ات في الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة.ستثمار: الا28الدولي رقم  ةطريقة حقوق الملكية وفقًا لمعيار المحاسب

 
السابقة،   السنوات  مؤشرات    حددتفي  الاالإدارة  إلى  الا  ضمحلالتشير  بهذه  نتيجة  ستثمارالمتعلقة  المتكررة الات  خسائر 

ال للشركات  المالية  تم  بناءً عليه. وزميلةوتدهور الأوضاع  إلى  اضمحلالخسارة  إثبات  ،  أدى    المدرجة القيمة    انخفاض، مما 
 ات إلى صفر.ستثمارلاهذه ال
 

السنوي  ةالحالي   السنةخلال   تقييمها  الإدارة  أجرت  الاقيمة    لاضمحلال ،  المالية   وبناءً ات.  ستثمارهذه  المعلومات  أحدث  إلى 
الحاجة إلى   أنه لا توجدالإدارة إلى  استنتجتالمتاحة من الشركات الزميلة، بما في ذلك أدائها المالي وتوقعات التدفقات النقدية، 

 سابقاً. الاضمحلال المثبت استرجاع
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 ات حول القوائم المالية الموحدة  إيضاح
 2025ديسمبر  31في 

 
 

   عقار قيد التطوير 8
   2025 2024 

 دينار بحريني  دينار بحريني    
     

 1,509,510 3,056,830   يناير 1في 

 1,547,320 3,657,448   إضافات 
   ───────── ───────── 
 3,056,830 6,714,278   ديسمبر  31في 

   ═════════ ═════════ 
 

فيرانداتكلفة الأرض وتكاليف    التطويرقيد    اتالعقار  تمثل الواقع في    زإنشاء برج كاتاماران  السيف بمملكة    ضاحيةالسكني 
ديسمبر   31دينار بحريني كما في    512,793  التطويرقيد    اتللمقاولين مقابل العقارمقدماً    المبالغ المدفوعة البحرين. بلغت  

 دينار بحريني(.   335,650: 2024) 2025
 

ً ذمم مدينة  9    ومبالغ مدفوعة مقدما
 2025 2024 

 دينار بحريني  دينار بحريني  

   
 553,351 137,228 ( 20 رقم  علاقة )إيضاحمبالغ مستحقة من أطراف ذات 

 905,566 862,545 مشتري العقارات المباعة من مبالغ مستحقة 
ً  مبالغ  38,139 37,189 مدفوعة مقدما

 99,696 133,030 ذمم مدينة أخرى 
 ───────── ───────── 
 1,169,992 1,596,752 
   
 ( 483,949)  ( 337,360)  المشترينمن لقبض امبالغ مستحقة متداول من الجزء غير ال
 ───────── ───────── 
 832,632 1,112,803 
 ═════════ ═════════ 
 

المجموعة    تقوم. لا  ويتم تسويتها عادةً على أساس نقدي  من مشتري العقارات المباعةستحقة  المبالغ الم لا تستحق فائدة على  
 . الحصول على ضمانات على المبالغ المستحقة القبضب
 

   نقدأرصدة لدى البنك و 10
 2025 2024 

 دينار بحريني  دينار بحريني  
   

 25,191 24,906   نقد في الصندوق

 1,013,397 1,246,125 حسابات جارية  – أرصدة لدى البنك
 324,096 457,919 حسابات توفير* – أرصدة لدى البنك
 - 856,354 حساب ضمان**  – أرصدة لدى البنك

 3,850,000 2,294,202 ودائع قصيرة الأجل*** 
 ───────── ───────── 

 5,212,684 4,879,506 أرصدة لدى البنك ونقد 
 ═════════ ═════════ 
 

  % 0.13بمعدل    فائدةأرصدة حسابات التوفير  تحمل  . وفي بنوك تجارية في مملكة البحرين  لدى البنكرصدة  * يتم الاحتفاظ بالأ
 . (%0.28إلى  % 0.13: 2024) %0.28إلى 

 

المودع في حساب ضمان لدى  **   المبلغ  البحرين.    بنك تجارييمثل هذا  إيداع  على    ويتعينفي مملكة  من    %20المجموعة 
قانون  لأحكام فقًا  ، وذلك  أعمال التطوير المنفذة  مقابل  (  8  الإيضاح رقمتطوير )عقار قيد الالخاص بالمشروع  لالقيمة التقديرية ل 

العقاري رقم   المبلغ    المطبق،  2017لسنة    27التطوير  على الشركات الحاصلة على ترخيص تطوير، على أن ي ستخدم هذا 
 .قيد التطوير العقار إنشاءفي  فقط
 

ثلاثة أشهر وتحمل معدل   لفترة  * يتم الاحتفاظ بالودائع قصيرة الأجل لدى أحد البنوك في مملكة البحرين بتاريخ استحقاق **
 (. %5.3:  2024) % 4.9 بمقدارربح 



 شركة فيرست العقارية ش.م.ب. )مقفلة(

24 
 

 ات حول القوائم المالية الموحدة  إيضاح
 2025 ديسمبر 31في 
 
 

   رأس المال 11
 

المال   بالكاملو  المصرح به يتضمن رأس  قدرها    333,900,000للشركة على    الصادر والمدفوع  إسمية  بقيمة  سهم عادي 
 فلس للسهم(.  100سهم عادي بقيمة إسمية قدرها  333,900,000: 2024فلس )  100

 

  أسهم  علاوة إصدار 12
 

فلس المستلمة   5إحتساب مصروفات الإصدار وإعادة الهيكلة المتكبدة من قبل الشركة من مبلغ  هذا الرصيد المحول بعد  يمثل  
القيمة   على  المالالإسمية  كعلاوة  رأس  في  المكتتبين  الا  .من  استخدام  اجتماع    شريطة  حتياطييمكن  في  المساهمين  موافقة 

 .الجمعية العمومية
 

   قانوني احتياطي 13
 

البحريني   التجارية  لمتطلبات قانون الشركات   حتياطي الاإلى    السنةمن ربح    %10تم تحويل  يللشركة  والنظام الأساسي  وفقاً 
مبلغ    ، تم تحويل2025ديسمبر    31المنتهية في    خلال السنة  . من رأس المال المدفوع  % 50  حتياطيحتى يساوي الا  القانوني
  حتياطيإن هذا الا  .القانوني  حتياطي ( من الربح إلى الادينار بحريني  166,064:  2024دينار بحريني )  145,072  وقدره

  غير قابل للتوزيع إلا في الحالات التي ينص عليها قانون الشركات التجارية البحريني
 

   عام احتياطي 14
 

الا للمجموعة.طوعي    احتياطيالعام    حتياطييمثل  الرأسمالية  القاعدة  ولتعزيز  المستقبلية  الرأسمالية  النفقات  هذا    لغرض 
 قابل للتوزيع حسب تقدير المجموعة.  حتياطيالا
 

   ةأرباح مبقا 15
 

الا  في  المجموعة  حصة  التابعة  من  القانوني    حتياطيبلغت  )  70,230شركاتها  بحريني  دينار   66,367:  2024دينار 
 . 2025ديسمبر  31 كما في وهي غير قابلة للتوزيع بحريني(.

 

دينار بحريني تتعلق بالسنة المنتهية في    1,669,500بإجمالي  وفلس للسهم    5أسهم بواقع  اقترح مجلس الإدارة توزيع أرباح  
تم اقترح  :  2024موافقة المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية السنوي )للحصول على  والتي تخضع    2025ديسمبر    31

 . دينار بحريني(  1,669,512أسهم بإجمالي  توزيع أرباح
 

بإجمالي   أسهم  أرباح  بدفع  السنة  الشركة خلال  بحريني  1,669,512قامت  بحريني(   1,669,500:  2024)  دينار  دينار 
 (.2023ديسمبر  31: تتعلق بالسنة المنتهية في 2024) 2024ديسمبر  31تتعلق بالسنة المنتهية في 

 

   قروض لأجل 16
   2025 2024 

 دينار بحريني  دينار بحريني    
     

 - 818,550   الجزء المتداول 
 15,000,000 13,985,316   المتداولغير الجزء 

   ────────── ────────── 
   14,803,866 15,000,000 
   ══════════ ══════════ 
 

بالدينار البحريني. تحمل هذه القروض فائدة    مقومةجل من مؤسسة مالية في مملكة البحرين وهي  لآتم الحصول على قروض  
فائدة  فائدة لمدة ثلاثة أشهر بمعدل بيبور مضافاً إليها    :2024)  %1.51بنسبة  فائدة    بيبور مضافاً إليهالمدة ثلاثة أشهر بمعدل  

ضمان    (.%1.51بنسبة   العقاريةستثمارالارهن  بالقروض  يتم  قيمتها    ات  تبلغ  والتي    35,696,215  المدرجةللمجموعة، 
 دينار بحريني(. 35,895,784: 2024دينار بحريني )

 

تبدأ   سنوية  أقساط ربع  على  القروض  سداد  في    2025ديسمبر    31  بتاريخيتم  يتم  2024)  2036سبتمبر    30وتستحق   :
 (. 2036أكتوبر   9وتستحق في  2026يناير  9 بتاريخسدادها على أقساط ربع سنوية تبدأ 

 

التزام بهذه  حالة عدم    يتم تسجيل أيمالية وغير مالية، ولم  التخضع القروض لأجل لالتزامات تعاقدية تتطلب الالتزام الشروط  
 إعداد التقرير المالي.  تاريخ كما  الشروط
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 2025ديسمبر  31في 

 
 

 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين   17
 2025 2024 

 دينار بحريني  دينار بحريني  
   

 130,642 93,033 يناير  1في 
 33,083 31,894 (22مستحقات للسنة )إيضاح رقم 

   خلال السنة:  مسددة مدفوعات
 ( 55,181) ( 3,654) للموظفين -
 ( 15,511) ( 21,160) للهيئة العامة للتأمين الإجتماعي   -

 ───────── ───────── 
 93,033 100,113 ديسمبر  31في 

 ═════════ ═════════ 
 

المرسوم رقم  2024مارس    1اعتبارا من   الملكي رئيس مجلس    2023لسنة    109، وبموجب  السمو  الصادر عن صاحب 
الاجتماعي،  للتأمين  العامة  الهيئة  إلى  الخدمة  نهاية  التزامات مكافأة  معين من  تم تحويل جزء  البحرين،  في مملكة  الوزراء 

اعتبارا من مارس   للتأمين الاجتماعي على أساس شهري  العامة  الهيئة  إلى  الشركة  تدفعها  التي  المبالغ  .  2024والتي تمثل 
 . للمجموعةمغادرتهم وسيتم تسوية هذا الجزء من الالتزامات مباشرة من قبل الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي عند 

 

 مستحقة الدفع لمساهم  مبالغ  18
 

العقارية الداو  الدفع لشركة  المستحق  المبلغ  الرصيد  فائدة   .ذو حقوق غير مسيطرة، وهو مساهم  ذ.م.م.   يمثل  أية  لا تستحق 
 (.20على المبالغ المستحقة الدفع وتسدد عند الطلب )الإيضاح رقم 

 

 ومستحقات  ذمم دائنة  19
 2025 2024 

 دينار بحريني  دينار بحريني  

   
 644,965 222,142 ( 20)إيضاح رقم  مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة

 - 215,989 للمقاولين  الدفع مبالغ مستحقة 

 301,061 - تكاليف تمويل مستحقة

 183,629 271,928 مصروفات مستحقة 

 205,421 242,366 أخرى  ذمم دائنة
 ────────── ────────── 
 952,425 1,335,076 
 ══════════ ══════════ 

 الطرف ذي العلاقة  معاملات   20
 

ذات الأطراف  الزميلة    العلاقة  تمثل  الرئيسيين والشركات  الإدارة  وموظفي  الإدارة  مجلس  وأعضاء  الرئيسيين  المساهمين 
سيطرة  سيطرة  ل  تخضعوشركات  للمجموعة   أو  أو  هذه  المتأثرة  مشتركة  قبل  التسعير طرافالأمن  سياسات  اعتماد  يتم   .

 .  المجموعة  إدارةمجلس والشروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل 
 

 : والمتضمنة في القائمة الموحدة للدخل الشاملفيما يلي المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 
 

  2025 2024 
 دينار بحريني  دينار بحريني  طبيعة العلاقة العلاقة 

    
 210,399 220,886 للعقار  التشغيليةالمصروفات  مساهم 

  ══════════ ══════════ 
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 )تتمة( الطرف ذي العلاقةمعاملات   20
 

 : في قائمة المركز المالي ةالمتضمنو الأطراف ذات العلاقة التي تمت مع رصدة الأفيما يلي 
 

 2025  2024 
 ذمم دائنة ذمم مدينة  ذمم دائنة  ذمم مدينة  
 دينار بحريني  دينار بحريني   دينار بحريني  دينار بحريني  

      
 4,476,823 -  4,494,454 - المساهم

 644,965 553,351  222,142 137,228 بالمساهمين  المنشأة المتعلقة
 ────────── ──────────  ────────── ────────── 

 137,228 4,716,596  553,351 5,121,788 
 ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 

 
الأعمال الإعتيادية هي بدون فائدة وغير  سياق  الناتجة ضمن  المستحقة القبض من الأطراف ذات العلاقة  القائمة  الأرصدة  إن  

المتوقعة   ئتمانل أي مخصص لخسائر الايتسجبالمجموعة  تقم  لم  .  2024ديسمبر    31و   2025ديسمبر    31كما في    مضمونة
 . ضئيلة والمتوقعة من واقع الخبرة السابقةمخاطر الخسارة  نأحيث الأطراف ذات العلاقة  من قبللمبالغ المستحقة على ا 

 
 تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين
لا يوجد لدى   دينار بحريني(.  70,000:  2024)خلال السنة  دينار بحريني    70,000بلغت مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  

إدار موظفي  خلال    ةالمجموعة  آخرين  بلغت  2024ديسمبر    31و  2025ديسمبر    31في    تينالمنتهي   السنتينرئيسيين   .
الإدارال ذو علاقة    ية رسوم  يتقاضاها طرف  بحريني  100,000التي  في    دينار  المنتهية  السنة    2025ديسمبر    31خلال 
 . للدخل الشاملالقائمة الموحدة الأخرى في  المصروفاتفي  دينار بحريني( والتي تم تضمينها 100,000: 2024)
 

  آخرالفوائد ودخل دخل  21
 2025 2024 

 دينار بحريني  دينار بحريني  

   
 177,764 120,422 دخل الفوائد 

 48,216 74,316 دخل متنوع 
 ───────── ───────── 
 194,738 225,980 
 ═════════ ═════════ 

 

 تكاليف الموظفين   22
 2025 2024 

 دينار بحريني  دينار بحريني  

   

 311,380 325,487 أجور ورواتب

 33,083 31,894 ( 17مكافآت نهاية الخدمة للموظفين )الإيضاح رقم 

 96,208 105,877 مكافآت الموظفين الأخرى 
 ───────── ───────── 

 463,258 440,671 

 ═════════ ═════════ 

 

 المالية   إدارة المخاطرأهداف وسياسات   23
 

مسئول  الإن مجلس الإدارة هو  تدير المجموعة المخاطر من خلال عملية التحديد والمراقبة المستمرة للمخاطر التي تواجهها.  
المخاطر واستراتيجيات  مبادئ  على  والتصديق  ككل  المخاطر  إدارة  المخاطر    .عن  إدارة  نهج  في    ككليتمثل  للمجموعة 

   التخفيف من آثار هذا التقلب على أدائها المالي. 
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 )تتمة( المالية  إدارة المخاطرأهداف وسياسات   23
 
 الفائدة  أسعارمخاطر  أ(

 يتعلق تعرض   مخاطر أسعار الفائدة هي مخاطر تقلبات القيمة العادلة للأداة المالية نتيجة لتغيرات في أسعار الفائدة في السوق.
في حسابات التوفير والودائع قصيرة    للمجموعة  بالرصيد المصرفيلمخاطر التغيرات في أسعار الفائدة في السوق    المجموعة

 . لأجلالأجل والقروض 
 

التغير الفائدة    % 1بنسبة    إن  أسعار  يؤثر  في  بمسوف  السنة  نتائج  مع    120,517  قدارعلى  بحريني  جميع ب  الاحتفاظدينار 
 دينار بحريني(.   108,259: 2024) 2025ديسمبر  31المتغيرات الأخرى ثابتة كما في 

 
 مخاطر العملة ب(
النقدية  تقلب  ة هي مخاطر  عملمخاطر أسعار الإن   العادلة أو التدفقات  لتغيرات في  المستقبلية  القيمة    أسعار لأداة مالية نتيجة 

رئيسية   الأجنبية بصورة  العملات  أسعار صرف  في  التغيرات  لمخاطر  المجموعة  يتعلق تعرض  الأجنبية.  العملات  صرف 
   المصروفات بعملة تختلف عن العملة الرئيسية للمجموعة. وأللأنشطة التشغيلية للمجموعة عندما يتم عرض الإيرادات 

 
البحريني   المجموعة أعمالها بشكل رئيسي بالدينار  العرض.    الرئيسيةالعملة    هلكونتمارس  المجموعة كما يوجد  وعملة    لدى 

 . عملة جوهريةومع ذلك، فإن المجموعة غير معرضة لأية مخاطر  معاملات بالدرهم الإماراتي.
 

 ئتمانمخاطر الا ج(
الوفاء بالتزاماته    منأحد أطراف الأداة المالية  فشل العميل أو   في حالةهي مخاطر الخسارة المالية للمجموعة    ئتمانمخاطر الا
 التعاقدية. 

 
الاالمجموعة  تتعرض   المستأجرين  المبالغ  العن    ئتمانلمخاطر  من  العلاقة  مستحقة  ذات  الأطراف  من  المستحقة  والمبالغ 

 . الضمان  وودائعوذمم مدينة أخرى وأرصدة لدى البنك  مبالغ مستحقة من المشترينو
 

 من المشترين  القبض مبالغ مستحقة 
ملكية    صكوك  نقلمن خلال  من المشترين  القبض    بالمبالغ المستحقةالمتعلقة    ئتمانتسعى المجموعة إلى الحد من مخاطر الا

 . المستحقالمبلغ كامل  سدادالمشترين فقط بعد  اءاسمإلى العقارات المباعة 
 

 القبضمستحقة الإيجار المبالغ 
المجموعة مخاطرها الا المستأجرين  القبض  مستحقة  المبالغ  بال  المتعلقةية  ئتمانتدير  سداد مناسبة  شروط    من خلال وضعمن 

خلال  و،  رالإيجاد  وعق  ضمن والمن  للأرصدةمتابعة  المراقبة  السداد  المتأخرة  النشطة  ذلك،  في  على  علاوة   خفيفتيتم  . 
الاال الإيجارات مقدماً من خلال  ية  ئتمانمخاطر  بدفع  المستأجرين  لعدد    اً ونظر.  مطالبة  بتأجير عقاراتها  قامت  المجموعة  لأن 

 . ئتمانلمخاطر الاجوهرية كبير من المستأجرين، لذلك لا توجد تركزات 
 

 أرصدة لدى البنك
المتعلقة بالأرصدة لدى البنك عن طريق إيداع الأموال لدى مؤسسات مالية ذات    ئتمانللحد من مخاطر الا  المجموعةتسعى  

 سمعة جيدة. 
 

 ذمم مدينة أخرى وودائع الضمان 
 . منخفضةالمتعلقة بالذمم المدينة الأخرى ووائع الضمان  ئتمانلاتعتبر مخاطر ا

 
الايساوي   لمخاطر  للتعرض  الأقصى  التقارير  ئتمانالحد  إعداد  تاريخ  في    للموجودات  المدرجةالقيمة    في  الموضحة  المالية 

   لمركز المالي.ل القائمة الموحدة
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 مخاطر السيولة  د( 
  المالية الأخرى.   الموجوداتتها عن طريق تسليم النقد أو  مخاطر السيولة هي المخاطر المتمثلة في أن المجموعة ستواجه صعوبة في الوفاء بالتزاماتها المرتبطة بمطلوباتها المالية التي يتم تسوي

، بناءً على التواريخ ت المالية غير المخصومة للمجموعةيلخص الجدول التالي أدناه بيان إستحقاق المطلوبا  تقلل المجموعة من مخاطر سيولتها بالحرص على توفير التسهيلات المصرفية لديها.
   التعاقدية للسداد وأسعار الفائدة الحالية للسوق.

 المجموع  
  5أكثر من 

 سنوات
 5إلى  1

  عند الطلب  أشهر 3أقل من شهر  12إلى  3 سنوات

 2025 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني 

       
 قروض لأجل  - 451,876 1,355,629 7,230,023 12,692,621 21,730,149

 ومستحقات  ذمم دائنة - 730,283 - - - 730,283

 مبالغ مستحقة الدفع لمساهم  4,494,454 - - - - 4,494,454

 مبالغ مستحقة لأطراف ذي علاقة - 222,142 - - - 222,142
────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────────  
27,177,028 12,692,621 7,230,023 1,355,629 1,404,301 4,494,454  
══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ═══════════  

 

 المجموع  
  5أكثر من 
 سنوات 

 5إلى  1
  عند الطلب  أشهر  3أقل من  شهر 12إلى  3 سنوات 

 2024 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني 

       
 قروض لأجل  - 301,061 903,184 7,230,023 17,152,540 25,586,808

 ذمم دائنة ومستحقات  - 690,111 - - - 690,111

 مبالغ مستحقة الدفع لمساهم  4,476,823 - - - - 4,476,823

 مبالغ مستحقة لأطراف ذي علاقة - 644,965 - - - 644,965
────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────────  
31,398,707 17,152,540 7,230,023 903,184 1,636,137 4,476,823  
══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ═══════════  

 

 الفوري.   سدادللمساهم فقط عندما يكون لديها تدفقات نقدية كافية، حيث وافق المساهم على عدم المطالبة بال المبالغ المستحقةالمجموعة سداد  تنوي
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   التغيرات في المطلوبات الناتجة عن أنشطة التمويل هـ(
 

 ديسمبر 31في    يناير  1في   
 2025 الفائدة  التدفقات النقدية 2025  

 دينار بحريني  دينار بحريني   دينار بحريني  دينار بحريني    

      
 14,803,866 - ( 196,134)  15,000,000 قروض لأجل 

 - 1,035,566 ( 1,336,627)  301,061 تكاليف التمويل المستحقة 
  ────────── ────────── ────────── ────────── 

  15,301,061  (1,532,761 ) 1,035,566 14,803,866 
  ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 

 

 ديسمبر 31في    يناير 1في   
 2024 الفائدة التدفقات النقدية  2024  

 دينار بحريني  دينار بحريني   دينار بحريني  دينار بحريني    

      
 15,000,000 - - 15,000,000 قروض لأجل 

 301,061 1,204,669 ( 1,208,858)  305,250 تكاليف التمويل المستحقة 
  ────────── ────────── ────────── ────────── 

  15,305,250  (1,208,858 ) 1,204,669 15,301,061 
  ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 

 
  ات العقاريةستثمارمخاطر أسعار الا و(

نتيجة لانخفاض أسعار العقارات    العقاريةية  ستثمارلالهي مخاطر انخفاض القيم العادلة    ات العقاريةستثمارمخاطر أسعار الا
الا أسعار  لمخاطر  التعرض  ينشأ  العقارات.  العقارية من  ستثمارفي سوق  للا  احتفاظات  تدار  ستثمارالمجموعة  العقارية.  ات 

  .العقار ات العقارية من خلال تنويع محفظة العقارات حسب المنطقة الجغرافية ونوعستثمارمخاطر الا
 

الإيجابية  ستؤدي   تقييم  في    %10بنسبة  التغيرات  في  المستخدمة  ملاحظتها  يمكن  التي  الجوهرية  ات  ستثمارالاالمدخلات 
مع   بالعقارية  الأخرالاحتفاظ  المتغيرات  المجموعة  ىجميع  أرباح  زيادة  إلى  بحريني   7,300,193  بنحو  للسنة ،  دينار 

يكون    7,366,499:  2024) أن  المتوقع  من  بحريني(.  السلبية  دينار  التي  %  10سبة  بنللتغيرات  الجوهرية  المدخلات  في 
 .  ( دينار بحريني.  6,204,250:  2024)  دينار بحريني. 6,149,979بنحو  سلبي يمكن ملاحظتها تأثير

 
 إدارة رأس المال  ز( 

ية قوية ونسبة رأسمال عالية  ائتمانتحتفظ بدرجات  المجموعة  التأكد بأن  المجموعة في  الهدف الرئيسي لإدارة رأسمال  يتمثل  
 . لمساهميندعم أعمالها وزيادة الحد الأقصى للقيمة عند ا من أجل 

 
تغييرات إجراء  . لم يتم  ظروف أعمالهافي  ضوء التغيرات  عليه في  تعديلات  وإجراء  رأسمالها    بإدارة هيكل  المجموعةتقوم  

الأهداف   . يشمل رأس  2024ديسمبر    31و   2025ديسمبر    31في    تينالمنتهي  السنتينالعمليات خلال    وأالسياسات    وأفي 
:  2024)  2025ديسمبر    31دينار بحريني كما في    49,125,254بمبلغ وقدره  ويقاس  المجموعة    ملكية  أسهم حقوقالمال  

  دينار بحريني(. 49,344,046
 

   القيم العادلةقياس   24
 

المالية   الموجودات  عتشتمل  العلاقة  لى  للمجموعة  ذات  الأطراف  من  المستحقة  والمبالغ  المستأجرين  من  المستحقة  المبالغ 
و المشترين  من  مستحقة  وومبالغ  البنك  نقد  لدى  أخرى  وذمم  أرصدة  على  الضمان  وودائعمدينة  المالية  المطلوبات  تشتمل   .

 .  ومبالغ مستحقة الدفع لمساهمومبالغ مستحقة لطرف ذي علاقة قروض لأجل 
 

 التصنيف  حسبالأدوات المالية 
 : نفس الشيء(.2024)يتم قياس الأدوات المالية للمجموعة بالتكلفة المطفأة ، 2025ديسمبر  31كما في 
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 القم العادلة للموجودات والمطلوبات غير المالية  
عن قيمها المدرجة كما في تواريخ إعداد التقارير  جوهري  بشكل  لا تختلف  إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية  

 المالية. 
 

 القيم العادلة للموجودات والمطلوبات غير المالية  
لمركز المالي. ويتم تحديد هذه لالموحدة  قائمة  البالقيمة العادلة في تاريخ إعداد  ات العقارية  ستثمارالا  باحتسابالمجموعة    تقوم

العادلة من قبل   القائمة و  مثمنالقيم  الظروف  بناءً على  بفتراضات  الامستقل معتمد  ذلك  كما    المتاحينالمشترين  المتعلقة  في 
 التاريخ. 

 
العادلة كما في  ستثمارباستثناء الا أية موجودات أو مطلوبات غير مالية مقاسة بالقيمة  المجموعة  العقارية، لا تمتلك    31ات 

 . 2024ديسمبر   31أو   2025ديسمبر 
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 
قيمتها    لمجموعةل  يةالعقار  اتستثمارالا  تدرج تبلغ  )  67,161,502  المدرجةوالتي  بحريني    68,356,212:  2024دينار 

   لقيمة العادلة.الهرمي ل تسلسل المن  3دينار بحريني( ضمن المستوى  
 

 ات العقارية:ستثمارفيما يلي وصف لتقنيات التقييم المستخدمة والمدخلات الرئيسية في تقييم الا
 

 تقنيات التقييم  نوع العقار 
 ذات تأثير جوهري  مدخلات

 2024 2025 لا يمكن ملاحظتها  
     

 3,069-605 2,861 -596 دينار بحريني( بالسعر المتر المربع ) طريقة الدخل  سكنيةعقارات 

 1,162-155 1,162-152 دينار بحريني( بالسعر المتر المربع ) طريقة الدخل  تجاريةعقارات 

 646-161 646-161 دينار بحريني( بالسعر المتر المربع ) نهج المقارن طريقة ال أرض 

 % 9و %5 % 9و %7 معدل خصم  طريقة الدخل  عقارات سكنية
 

 التغييرات في تقنيات التقييم 
 : نفس الشيء(. 2024لم يكن هناك تغييرات في تقنيات التقييم خلال السنة )

 
 3و 2و 1تحويلات بين المستوى 

  2024ديسمبر    31و  2025ديسمبر    31خلال السنتين المنتهيتين في   2والمستوى    1لم يكن هناك أي تحويلات بين المستوى  
 لقياسات القيمة العادلة.   3ولم يكن هناك تحويلات إلى أو من المرحلة 
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   حقوق غير مسيطرة 25

 

تستند ،  جوهرية  حقوق غير مسيطرةيلخص الجدول التالي المعلومات المتعلقة بكل شركة من الشركات التابعة للمجموعة التي لديها  
 : هذه المعلومات على المبالغ قبل الاستبعادات البينية

 

 
اليال السيف  

 ريزيدنس 
شركة اليال  

 العقارية 
شركة أوربان  

 المجموع  كوارترز 
 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  2025ديسمبر  31
     

  % 50 % 50 % 50 نسبة الحقوق غير المسيطرة 
 ──────── ──────── ────────  
     

 23,668,558 6,617 23,661,941 - موجودات غير متداولة
 12,775,871 742,180 11,644,656 389,035 موجودات متداولة 

 ( 7,377,305) ( 16,454) ( 7,360,851) - مطلوبات غير متداولة 
 ( 12,735,003) ( 543,667) ( 12,188,107) ( 3,229) مطلوبات متداولة 

 ──────── ──────── ──────── ──────── 
 16,332,121 188,676 15,757,639 385,806 صافي الموجودات 

 ──────── ──────── ──────── ──────── 
العائدة إلى الحقوق  صافي الموجودات 
 8,166,061 94,338 7,878,820 192,903 غير المسيطرة

 ════════ ════════ ════════ ════════ 
     

 2,460,733 464,398 1,996,335 - الإيرادات 
 ──────── ──────── ──────── ──────── 

 1,049,022 77,268 971,754 - مجموع الدخل الشامل  
 ──────── ──────── ──────── ──────── 

المخصص  مجموع الدخل الشامل 
 524,511 38,634 485,877 - للحقوق غير المسيطرة 

 ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

 
اليال السيف  

 ريزيدنس 
شركة اليال  

 العقارية
شركة أوربان 

 المجموع كوارترز
 دينار بحريني دينار بحريني دينار بحريني دينار بحريني 2024ديسمبر  31
     

  %50 %50 %50 نسبة الحقوق غير المسيطرة 
 ──────── ──────── ────────  

 24,590,926 10,971 24,579,955 - موجودات غير متداولة
 9,039,410 1,101,071 7,549,304 389,035 موجودات متداولة 

 ( 7,562,564) ( 16,902) ( 7,545,662) - مطلوبات غير متداولة 
 ( 10,784,673) ( 983,732) ( 9,797,712) ( 3,229) مطلوبات متداولة 

 ──────── ──────── ──────── ──────── 
 15,283,099 111,408 14,785,885 385,806 صافي الموجودات 

 ──────── ──────── ──────── ──────── 
العائدة إلى الحقوق  صافي الموجودات 
 7,641,550 55,704 7,392,943 192,903 غير المسيطرة

 ════════ ════════ ════════ ════════ 
     

 2,541,290 424,816 2,116,474 - الإيرادات 
 ──────── ──────── ──────── ──────── 

 1,500,860 44,970 1,455,890 - مجموع الدخل الشامل  
 ──────── ──────── ──────── ──────── 

المخصص  مجموع الدخل الشامل 
 750,430 22,485 727,945 - للحقوق غير المسيطرة 

 ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

 والارتباطات  التزامات محتملة 26
من    % 20يمثل  وهو ما  دينار بحريني،    2,267,457  بمبلغ وقدره ، كان لدى المجموعة ضمان  2025ديسمبر    31في   (1)

  مؤسسة بنك تجاري، لصالح    من   هذا الضمان تم إصدار  (.  8  الإيضاح رقمقيد التطوير )  عقار الالتكلفة التقديرية لمشروع  
 . 2027فبراير  27 ايةغلساري المفعول  وهو  في مملكة البحرين، يتنظيم العقارال

 

: 2024) 2025ديسمبر  31دينار بحريني كما في  4,740,727سمالية بقيمة ألدى المجموعة ارتباطات نفقات ر (2)
 دينار بحريني( تتعلق بإنشاء عقار قيد التطوير.  5,229,455
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 2025ديسمبر  31في 

 
 

   إعادة تصنيف أرقام المقارنة 27
 

لتتوافق مع العرض المطبق في السنة الحالية. إن عملية إعادة  في القوائم المالية الموحدة تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة 
مسبقا    اتالتصنيف المسجلة  المساهمين  حقوق  أو  للسنة  الشامل  الدخل  ومجموع  الربح  صافي  على  تؤثر  لم  إعادة هذه  وتم   ،

 التصنيفات كما يلي:

    
 كما هي  القائمة الموحدة للمركز المالي 

  مسجلة مسبقاً 

 إعادة  
 التصنيف 

 معاد 
 تصنيفها 

 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  

    
 68,356,212 (3,056,830) 71,413,042 ات عقاريةاستثمار

 3,056,830 3,056,830 - عقارات قيد التطوير

 - ( 335,650) 335,650 موجودات غير متداولة -مبالغ مدفوعة مقدماً للمقاولين 

 335,650 335,650 - موجودات متداولة -مبالغ مدفوعة مقدماً للمقاولين 

    
 كما هي   للتدفقات النقديةالقائمة الموحدة 

  مسجلة مسبقاً 

 إعادة  
 التصنيف 

 معاد 
 تصنيفها 

 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  

    

 270,737 (1,882,970) 2,153,707 صافي التدفقات النقدية من )المستخدمة في( الأنشطة التشغيلية

 1,595,081 1,882,970 ( 287,889) يةستثمارصافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( من الأنشطة الا
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تاريخ   في  المالي   التقريرإعداد  بعد  الجيوسياسية  التوترات  حدة  زادت  المناطق،  الأوسط.    بعض  الشرق  استمرت  كما  من 
في  البيانات   التجارية  العمليات  واستمرارية  الاقتصاد  مرونة  على  التأكيد  في  والتنظيمية  الحكومية  الجهات  عن  الصادرة 

 القطاعات الرئيسية، مدعومة بأطر عمل راسخة لاستمرارية الأعمال وإدارة المخاطر.
 

التطورات بعد فترة  وقد وقعت   ً ذلك وو  للتعديل  غير خاضعةتم تقييمها كأحداث    ولذلك ،  المالي  التقريرإعداد  هذه  لمعيار    فقا
". وبناءً عليه، لم يتم إجراء أي تعديلات على المبالغ المالي  التقريرإعداد  فترة  ل  اللاحقة"الأحداث  بشأن    10المحاسبة الدولي  

 في ذلك التاريخ.  القائمة، والتي تعكس الظروف المالي التقريرإعداد المالية الموحدة كما في تاريخ  قوائمفي ال المثبتة
 

المعلومات إلى    واستناداً .  المالي  المحتملة لهذه الأحداث على عملياتها ومركزها وأدائهاالتاثيرات  قامت المجموعة بتقييم  وقد  
 ً ر المالي الكامل لهذه الأحداث يثتأتقدير الفإنه ليس من العملي  ، بما في ذلك استمرار أنشطة الأعمال الأساسية،  المتاحة حاليا

 موثوق.  غير المعدلة على الفترات المستقبلية بشكل
 

  على أساس مبدأ الاستمراراية واستنتجت  المواصلةتأثير هذه الأحداث على قدرة المجموعة على  الاعتبار  الإدارة في    أخذكما  
   لا يزال مباسباً لإعداد القوائم المالية. الاستمرارية مبدأ إلى أن 


