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كلمة رئيس مجلس الإدارة

حضرات السادة مساهمي شركة فيرست العقارية 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

بالأصالــة عــن نفســي وبالنيابــة عــن أعضــاء مجلــس الإدارة الكــرام يســرني أن أرحــب بكــم وأســتعرض معكــم  في هــذا التقرير 
الســنوي احدث تطورات وإنجازات شــركة فيرســت العقارية للســنة المالية المنتهية في 31 ديســمبر 2024.

يســعدني أن أعلــن أن مشــروع كاتامــاران فيرانــدز الــذي بدأنــا تطويــره مــن خــال شــركة اليــال العقاريــة، يســير بوتيرة أســرع من 
المتوقــع، ممــا يعكــس إلتزامنــا بتقديــم مشــاريع عاليــة الجــودة ضمــن الجــدول الزمنــي المحــدد. هــذا المشــروع، والــذي يقــع 
فــي منطقــة الســيف المتميــزة، يضــم 158 شــقة ســكنية بتصاميــم حديثــة توفــر جميــع وســائل الراحــة والرفاهيــة، بمــا فــي 
ذلــك المســابح، النــوادي الصحيــة، والمســاحات الترفيهيــة المناســبة للعائــات. بفضل الجهــود المبذولة أصبحنــا اليوم في 
مراحــل متقدمــة مــن التنفيــذ، ومــن المتوقــع أن يتــم تســليم المشــروع قبــل الموعــد المقــرر فــي عــام 2026، ممــا يعكــس 

نجــاح إســتراتيجيتنا فــي تنفيــذ المشــاريع بكفاءة.

بلغــت أصــول الشــركة 78.8 مليــون دينــار بحرينــي فــي نهايــة عــام 2024 مقارنــة بـــ 77.6 مليــون دينــار بحرينــي فــي نهايــة 
عــام 2023، ممــا يعكــس إرتفــاع نســبته 1.4 % فيمــا بلغــت حقــوق المســاهمين 57.0 مليــون دينــار بحرينــي فــي نهايــة عــام 

2024 مقارنــة بـــ 56.1 مليــون دينــار بحرينــي فــي نهايــة عــام 2023 أي بإرتفــاع بلــغ 1.5 %.

 أمــا علــى صعيــد الأداء المالــي، بلــغ إجمالــي الإيــرادات مــا قيمتــه 6.4 مليــون دينــار بحرينــي فــي عــام 2024 مقارنــةً بـــ 6.2 
مليـــــون دينــار بحرينــي فــي عــام  2023 بإرتفــاع بلــغ 3.2 %.  فيمــا بلــغ إجمالــي المصاريــف 3.7 مليــون دينــار بحريني في عام 
2024 مقارنــةً بـــ 4.0 مليــون دينــار بحرينــي فــي عــام 2023 ممــا يعكــس إنخفــاض بـــ 7.5 % كمــا ســجلت الشــركة الأم أرباحــاً 
قدرهــا 2.4 مليــون دينــار بحرينــي عــن عــام 2024 مقارنــة بـــ 2.1 مليــون دينــار بحرينــي عــن عــام 2023 أي بإرتفــاع بلــغ 14 %.

مــع دخولنــا عــام 2024، تظــل أولوياتنــا واضحــة عــن طريــق تعزيــز محفظتنــا العقاريــة لتوســيع نطــاق إســتثماراتنا وتحقيــق 
نمــو مســتدام يضمــن تحقيــق عوائــد قويــة لمســاهمينا. تواصــل الشــركة العمــل علــى دراســة فــرص جديــدة فــي الســوق 
العقــاري البحرينــي والإقليمــي مــع التركيــز علــى المشــاريع التــي تلبــي إحتياجــات الســوق المتغيــرة وتحقــق قيمــة طويلــة 

الأمــد.

فــي الختــام، أود أن أعبــر عــن إمتنانــي العميــق لمســاهمينا الكــرام وفريــق العمــل المتميــز الذيــم أســهمو بجهودهــم 
واخلاصهــم فــي تحقيــق هــذا النجاحــات، وإن إلتزامنــا بمواصلــة التطويــر والإبتــكار ســيظل ركيــزة أساســية فــي إســتراتيجيتنا 

وســنعمل جاهديــن لتحقيــق مزيــد مــن الإنجــازات فــي الأعــوام القادمــة بــإذن اللــه.

والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته.
    

    

محمد إبراهيم الفرحان 
 رئيس مجلس الإدارة
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مقدمة

 مقدمة 

كان الهــدف مــن تأســيس وهيكلــة شــركة فيرســت العقاريــة ش.م.ب. )مقفلــة( تحقيــق إســتراتيجية النمــو المســتمر 
ــر الفــرص الاســتثمارية المجزيــة للمســتثمرين  والســمعة الطيبــة فــي الســوق العقــاري المحلــي وفــي الوقــت ذاتــه توفي
والإدارة والموظفيــن علــى حــد ســواء. وقــد عمــل فريــق الإدارة الــذي يتمتــع بخبــرات رفيعــة وكفــاءات عاليــة طــوال الأعــوام 
الســابقة بنشــاط لإيجاد اســتثمارات جديدة من خلال توســيع أعمال الشــركة بحيث تشــمل ســوق العقار الســكني والتجاري 

والصناعــي فضــاً عــن المســتودعات.
وتواصــل الشــركة ســعيها الحثيــث لتلبيــة توقعــات المســاهمين مــن خــال تعزيــز قيمــة الأصــول وتنفيــذ مبــادرات النمــو 

والتنــوع المــدروس علــى الصعيديــن المحلــي والإقليمــي.

الإستراتيجية

تعمل شركة فيرست العقارية على تطبيق النموذج التالي في إستراتيجيتها:
• البحث عن الفرص المجزية في قطاع العقار.

• التملك لعقارات جديدة ذات قيمة مستقبلية مجزية.
• تجارة وتطوير الأراضي.

• زيادة ربحية العقارات الحالية من خلال إدارة عقارات الشركة.
• وضع استراتيجيات تخارج واضحة المعالم لكل عقار.

الرؤية

تطمــح الشــركة مــن خــال تجميــع وتطويــر ومراقبــة محافــظ قويــة للأصــول العقاريــة إلــى إيجــاد القيمــة المضافــة مقابــل 
أدنــى مســتوى ممكــن مــن المخاطــر لمســاهميها وإيجــاد الفــرص لعملائهــا وتوفيــر الخبــرة لمدرائهــا وموظفيهــا.

الرسالة

ــى  ــى أدن ــي تنطــوي عل ــة والت ــة الجــودة والمضمون ــة عالي ــر الفــرص الاســتثمارية العقاري ــدات مــن خــال توفي ــادة العائ زي
ــة المســاهمين والعمــاء  ــي تتبناهــا الشــركة لمصلح ــز قيمــة هــذه الاســتثمارات والمشــاريع الت معــدلات مخاطــر وتعزي
والموظفيــن وذلــك مــن خــال توفيــر الموظفيــن الأكفــاء إلــى جانــب تطبيــق وتنفيــذ الخطــط المبتكــرة والاســتراتيجيات 

ــزة. المتمي

مشاريع الشركة

تســعى شــركة فيرســت العقاريــة إلــى تحقيــق القيمــة المضافــة مقابــل الحــد الأدنــى مــن المخاطــر للوصــول إلى اســتثمارات 
آمنــة تفــي بتوقعــات مســاهميها وتســهم فــي المحافظــة علــى قيمتهــا في ظــل التقلبات التي تشــهدها الأســواق المحلية. 
فــي ســياق تطبيــق هــذه الاســتراتيجية، يمكــن تصنيــف العقــارات التــي تمتلكهــا شــركة فرســت العقاريــة ش.ب.م )مقفلــة( 

فــي فئتيــن: العقــارات المــدرة للدخــل والعقــارات الخاصــة بالمتاجــرة والتطويــر، وفيمــا يلــي وصــف موجــز لــكل فئــة.
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أولًا: العقارات المدرة للدخل

مملكة البحرين
 مجمع الجفير 1 

المجمــع الســكني الــذي يقــع فــي منطقــة الجفيــر والتــي تعتبــر إحــدى المناطــق الرئيســية فــي المنامــة. ويضــم هــذا المجمــع 
الراقــي والمؤثــث بالكامــل 32 فيــا بمســاحة تصــل إلــى 300 متــر مربــع مــع حــوض ســباحة خــاص لــكل فيــا. والمجمــع 

مؤجــر.

مجمع الجفير 2 
المجمــع يقــع بالقــرب مــن مجمــع الجفيــر )1( ويضــم المجمــع 22 فيــا مؤثثــة بالكامــل بمســاحة إجماليــة تبلــغ 300 متــر 

مربــع. ولــكل فيــا باحــة خارجيــة مســتقلة مــع حــوض ســباحة خــاص. والمجمــع مؤجــر. 

مشاريع الشركة
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”The 100 Residence“ برج ذا ون هندرد رزيدنس
 تــم الانتهــاء مــن بنــاء هــذا البــرج الســكني فــي الربــع الأول مــن عــام 2010. يقــع البــرج فــي منطقــة الفاتــح فــي الجفيــر. 
ويتكــون المشــروع مــن 27 طابــق ويضــم 104 شــقة فاخــرة مؤثثــة بالكامــل ويغطــي مســاحة بنــاء إجماليــة تبلــغ  22,670 
متــر مربــع. والخدمــات المقدمــة فــي هــذا البــرج تشــمل بركــة ســباحة داخليــة وخارجيــة، صالــة للألعــاب الرياضــة مــع توفيــر 

الخدمــات الأمنيــة علــى مــدار الســاعة، المشــروع مؤجــر.

مستودع في مرفأ البحرين الاستثماري )G28(، منطقة الحد
قامــت الشــركة بشــراء قطعــة أرض فــي موقــع متميــز لغــرض الاســتثمار فــي مرفــأ البحريــن الاســتثماري، حيــث تعــرف هــذه 
الأرض باســم G28 وتغطــي مســاحة إجماليــة تبلــغ حوالــي 45,247 متــر مربــع. وقــد وقّعــت الشــركة اتفاقيــة إيجــار لمــدة 
15 ســنة مــع أحــد المســتثمرين لبنــاء مســتودع حســب احتياجاتهــم يغطــي مســاحة بنــاء إجماليــة تبلــغ 31,000 متــر مربــع، 
حيــث اســتكمل بنــاؤه وتســليمه للمســتأجر فــي شــهر أغســطس 2009. قامــت الشــركة بتمديــد عقــد الإيجــار حتــى 2030.

مرفأ البحرين الاستثماري)G26(  - منطقة الحد
تملكــت الشــركة أرض فــي مرفــأ البحريــن الإســتثماري بموقــع إســتراتيجي لــه إطلالــة مباشــرة علــى البحــر بغــرض تطويرهــا 
إلــى مشــروع مخــازن بأحجــام مختلفــة وتعــرف هــذه الأرض بإســم G26 وتغطــي مســاحة إجماليــة تبلــغ حوالــي 58,222 متــر 
مربــع. وبالفعــل قامــت الشــركة بتطويــر أربعــة مخــازن بمســاحة إجماليــة قدرهــا 29,952 متــر مربــع. تحتــوي المخــازن علــى 
وحــدات ذو قياســات مختلفــة متماشــية مــع متطلبــات الســوق. لذلــك تمكنــت الشــركة مــن الإنتهــاء مــن بنــاء أخــر المخــازن 

فــي عــام 2016 وقامــت بتأجيــر المشــروع وبأســعار تنافســية.

مشاريع الشركة
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شركة اليال العقارية 

أبراج  الكاتاماران
ــداو العقاريــة و شــركة فيرســت العقاريــة فــي مملكــة البحريــن،  ــة بالتســاوي بيــن شــركة ال ــال العقاري ــأسست شــركة الي تـ
ــر  ــدأت الشــركة بتطوي ــد ب ــة الســيف، وق ــة للشــركتين فــي منطق ــر قطــع الأراضــي المملوك ــك بهــدف دمــج وتطوي وذل
أكبــر مشــاريعها  مشــروع  الكاتامــاران وهــو عبــارة عــن مبنييــن ســكنيين يضمــان 583 شــقة ويتوســطهم مجمــع تجــاري، 
بمســاحات مخصصــة للمطاعــم والمحــات تجاريــة وثلاثــة طوابــق مخصصــة لنحــو600  موقــف للســيارات، وتــم تخصيص 
أحــد الأبــراج للبيــع والإحتفــاظ بالبــرج الثانــي للتأجيــر. وتمكنــت الشــركة مــن بيــع الوحــدات فــي البــرج الأول، وقامــت بتأجيــر 

الوحــدات فــي البــرج الثانــي بأســعار تنافســية.

كاتاماران فيرانداز
ابتــدات الشــركة فــي مشــروع جديــد لتطويــر أرض واحــدة مــن أراضيهــا، التــي تمتــد علــى مســاحة 1,993 متــر مربــع، فــي 
منطقــة الســيف إلــى مبنــى ســكني فخــم. مــن المقــرر أن يتألــف البــرج مــن 32 طابقًــا ويضــم 158 شــقة، تبلــغ المســاحة 

البنائيــة للمبنــى 33,396 متــر مربــع. مــع الخطــط قيــد التنفيــذ، تهــدف الشــركة إلــى بــدء بيــع الوحــدات فــي عــام 2024.

مشاريع الشركة
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الإمارات العربية المتحدة

سكن العمال في منطقة  المحصينة- دبي
قامــت الشــركة وبالمشــاركة مــع شــركة زميلــة بشــراء مبنــى لســكن العمــال فــي منطقــة المحيصنــة الــذي يغطــي مســاحة 
إجماليــة تبلــغ 5,287 متــر مربــع. ويتكــون المبنــى مــن طابقيــن ويضــم 401 غرفــة حيــث تــم خــال عــام 2010 إعــادة ترميــم 

المبنــى وتأجيــره.

ثانياً: المتاجرة والتطوير

مملكة البحرين

أرض السيف -  منطقة السيف
ــز فــي منطقــة الســيف  ــة بتملــك %50 فــي أرض فــي موقــع متمي ــداو العقاري قامــت الشــركة وبالتعــاون مــع شــركة ال
بجانــب مجمــع ســيتي ســنتر البحريــن، وفــي عــام 2008 تــم تقســيم الأرض إلــى 21 قســيمة تغطــي مســاحة 510,881 قــدم 
مربــع. وخــال إنتعــاش الأســواق، قامــت الشــركة ببيــع 13 أرض بمســاحة إجماليــة بلغــت 336,203 قــدم مربــع بســعر ممتاز 

حققــت مــن خلالــه إيــرادات جيــدة.

 أرض الحد الصناعية، منطقة الحد
قامــت الشــركة بشــراء قطعــة أرض فــي منطقــة الحــد الصناعيــة تغطــي مســاحة إجماليــة تبلــغ 73,000 قــدم مربــع. وتهدف 

الشــركة إلــى التخــارج مــن هــذه الأرض عنــد الحصــول علــى ســعر مجــدي.

 مشروع  مرسى السيف -  منطقة السيف
تأسســت شــركه مرســى الســيف للإســتثمار المحــدوده فــي 2008 بــرأس مــال مدفــوع 531,000,000 دولار امريكــي 
مملوكــه لمؤسســه المصــرف العالمــي ش.م.ب - البحريــن ويقــع المشــروع فــي المنطقــة الشــمالية مــن منطقــة الســيف. 
توصلــت الشــركة الــى اتفــاق مــع شــركة مرســى الســيف فــي الربــع الرابــع مــن هــذا العــام يقضــي بحصــول شــركة فيرســت 

العقاريــة علــى ملكيــة أراضــي فــي المشــروع مقابــل مســاهمتها فــي شــركة مرســى الســيف.

مشاريع الشركة
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أداء الاقتصاد البحريني
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أولًا - أداء الاقتصاد البحريني

وفقــاً لأرقــام تقريــر وحــدة المعلومــات لمجلــة الإيكونومســت )EIU(، مــن المقــدر أن تبلــغ نســبة مســاهمة القطــاع غيــر 
النفطــي فــي إجمالــي الناتــج المحلــي لعــام 2024 بالأســعار الجاريــة نحــو 84.9%. ومــن المتوقــع أن يحقــق القطــاع غيــر 

النفطي نموا بحدود 4.1 % لعام 2024 بعد تحقيقه نمواً بنحو 2.1 % لعام 2023 ونمواً بنحو 10.6 % لعام 2022.

12,229 12,741 
13,989 

14,878 15,208 

13,475 

15,356 

17,468 17,368 
18,076 

2.9%
3.6% 4.3%

2.1%
2.1%

-5.9%

5.8% 6.0%

3.0% 3.5%

-8.0%

-6.0%

-4.0%

-2.0%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

 -

 2,000

 4,000

 6,000

 8,000

 10,000

 12,000

 14,000

 16,000

 18,000

 20,000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

ني
ری

بح
ر 

ینا
ن د

یو
مل

-حجم الناتج المحلي البحریني والنمو السنوي الحقیقي (2015 - 2024)
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حجم و نسبة قطاع الأنشطة العقاریة من الناتج المحلي الاجمالي

توزیع إجمالي القروض والتسھیلات حسب القطاعات الأقتصادیة بإستثناء المصارف

 إجمالي القروض
 قروض الإنشاء والتعمیر 

 ومن المقدر أن تحقق مملكة البحرين نمواً حقيقياً للناتج المحلي الإجمالي بحدود 3.5 % في عام 2024 مقارنة بنمو
 حقيقي بحدود 3.0 % في عام 2023، وتتوقع الإيكونومست أن يحقق الاقتصاد البحريني نمواً في عام 2025 بحدود

n.% 3.2 

المصدر:
وحدة المعلومات الاقتصادية - EIU(( الإيكونومست )ديسمبر 2024(، هيئة المعلومات الإلكترونية لمملكة البحرين.

أداء الاقتصاد البحريني
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 وبلغ مستوى عجز موازنة الحكومة المركزية نحو 4.5 % من الناتج المحلي الإجمالي في عام 2023، ومن المقدر أن
 ينخفض العجز عند نحو  1.1% في عام 2024 حسب تقديرات نفس المصدر، أي الإيكونومست. ومتوقع تحقيق عجز
 طفيف بنحو  0.4% في عام 2025. وتتوقع النشرة انخفاض طفيف في حجم الدين الحكومي كنسبة من الناتج المحلي
 الإجمالي من نحو  119.5% في عام 2023 إلى  114.2% في عام 2024، ويواصل تراجعه إلى نحو  108.1% في عام

n.2025

 وتقدر التقرير أن يبلغ فائض الحساب الجاري نحو 2.069 مليار دولار أمريكي لعام 2024 مقارنة بنحو 2.699 مليار دولار
 أمريكي في عام 2023، ويواصل انخفاضه إلى مستوى 1.739 مليار دولار أمريكي لعام 2025. ووفقاً للمصدر ذاته، من
 المتوقع أن يرتفع صافي الاستثمار الأجنبي المباشر إلى نحو 6.00 مليار دولار أمريكي في عام 2024، ثم انخفاضه

لتوقعات عام 2025 إلى نحو 5.00 مليار دولار أمريكي.ي

 وتتوقع النشرة ارتفاعا في معدلات أسعار المستهلك إلى نحو  1.3% في عام 2024 مقارنة مع 0.1 % لعام 2023،
 وتستمر بالارتفاع إلى نحو  1.5% في عام 2025. وتتوقع ارتفاع نصيب الفرد من الناتج المحلي الإجمالي في عام 2024
 بنحو  1.6%، ويواصل ارتفاعه بنحو  3.0% في عام 2025، مع بقاء معدلات النمو السكاني عند حدود  2.4% خلال

نفس الفترة.ة

نمو جيدة، مع سيطرة على يحقق معدلات  النفطي، وسوف  غير  القطاع  البحريني هو  الاقتصاد  أداء   ويبقى محرك 
 التضخم وفائض في الحساب الجاري واستمرار تدفقات الاستثمار الأجنبي المباشر، واستمرار هبوط نسب الدين العام

n.إلى الناتج المحلي الإجمالي، وذلك أمر إيجابي

أداء الاقتصاد البحريني
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مؤشرات أداء سوق العقار
في مملكة البحرين
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ثانياً - مؤشرات أداء سوق العقار في مملكة البحرين

ارتفــع حجــم قطــاع الأنشــطة العقاريــة فــي عــام 2024 بنحــو 4.1 % وفقــاً لآخــر البيانــات المتوفــرة مــن هيئــة المعلومــات 
والحكومــة الإلكترونيــة لمملكــة البحريــن، مقارنــة بعــام 2023، وكان قــد حقــق ارتفاعــاً لثــاث ســنوات متتاليــة مــن عــام 
2020 لعــام 2023. وحقــق حجــم القطــاع نمــواً ســنوياً مركبــاً للفتــرة 2015-2024 بلــغ نحــو 2.3 % مقارنــة بنمــو ســنوي 
مركــب لإجمالــي الناتــج المحلــي الإجمالــي بنحــو 4.4 %. ومــن المقــدر أن تثبــت نســبة مســاهمة هــذا القطــاع عنــد حــدود 
3.4 % مــن الناتــج المحلــي الإجمالــي فــي نهايــة عــام 2024، وتعتبــر مســاهمته مــن إجمالــي الناتــج المحلــي ثالــث أدنــى 

نســبة منــذ عــام 2015.
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-حجم الناتج المحلي البحریني والنمو السنوي الحقیقي (2015 - 2024)
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حجم و نسبة قطاع الأنشطة العقاریة من الناتج المحلي الاجمالي

توزیع إجمالي القروض والتسھیلات حسب القطاعات الأقتصادیة بإستثناء المصارف

 إجمالي القروض
 قروض الإنشاء والتعمیر 

وفــي عــام 2024، بلــغ نصيــب القــروض والتســهيلات الائتمانيــة للإنشــاء والتعميــر مــن إجمالــي الائتمــان المصرفــي نحــو 
11.9 % مقارنــة بنحــو 13.3 % فــي عــام 2023، ومقارنــة بمعــدل نصيبــه للفتــرة 2015-2024 الــذي بلــغ نحــو %17.5 
وشــهد جملــة الائتمــان المصرفــي نمــوا بنحــو %4.6 فــي عــام 2024، مقابــل انخفــاض لقــروض للإنشــاء وللتعميــر 
بنحــو - 6.8 %. وبلــغ معــدل النمــو المركــب لإجمالــي القــروض للفتــرة 2015-2024 نحــو 5.1 %، مقارنــة بنحــو 0.9 % 

لقــروض نشــاط الإنشــاء والتعميــر للفتــرة ذاتهــا.

المصدر: 
المصدر: مصرف البحرين المركزي

المصدر: هيئة المعلومات والحكومة الإلكترونية
))EIU عام 2024 - تقديرات وحدة المعلومات الإقتصادية

رسم بياني رقم )1(

مؤشرات أداء السوق العقاري في مملكة البحرين
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ــن، ســجلت ســيولة قطــاع  ــات الصــادرة مــن جهــاز المســاحة والتســجيل العقــاري فــي مملكــة البحري ووفقــاً لآخــر البيان
العقــار تــداولات عقاريــة غيــر مســبوقة بنحــو 1.400 مليــار دينــار بحرينــي فــي عــام 2024، مقارنــة بنحــو 1.074 مليــار دينــار 
بحرينــي فــي عــام 2023، أي بنمــو بنســبة 30%، وحققــت ســيولة ســوق العقــار معــدل نمــو مركــب فــي الســنوات العشــر 

الماضيــة )2015-2024( بلــغ نحــو %1.6.
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حجم و نسبة قطاع الأنشطة العقاریة من الناتج المحلي الاجمالي

توزیع إجمالي القروض والتسھیلات حسب القطاعات الأقتصادیة بإستثناء المصارف

 إجمالي القروض
 قروض الإنشاء والتعمیر 

                                             رسم بياني رقم )2(
المصدر: مصرف البحرين المركزي.

جدول رقم )1(: حجم التداول العقاري )ألف د.ب(

المصدر: بيانات جهاز المساحة والتسجيل العقاري-مملكة البحرين.
*توزيع الفئات حسب الجنسية للفترة 2022 - 2024 مقدرة.

مؤشرات أداء السوق العقاري في مملكة البحرين

Total value of 
real estate

transactions 
2017 2018 2019 2020 2021 % of 

total
2022 2023 2024

Bahrainis 905,363 91.4% 847 88.1% 722 89.7% 667 93.0% 981 93.0% 1,011 93.0% 999 93.0% 1,302 93.0%
GCC Citizens 33,675 3.4% 74 7.7% 45 5.6% 29 4.0% 42 4.0% 22 2.0% 16 1.5% 21 1.5%
Foreigners 51,596 5.2% 40 4.2% 38 4.7% 22 3.0% 32 3.0% 54 5.0% 59 5.5% 77 5.5%

The total trading 990,634 100% 961 100% 805 100% 717 100% 1,055 100% 1,087 100% 1,074 100% 1,400 100%

% of 
total

% of 
total

% of 
total

% of 
total

% of 
total

% of 
total

% of 
total

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
484 777 1,540 1,660 1,741 1,685 1,642 1,566 1,364 1,344 1,373 1,698 1,867 1,841 1,932 2,010 1,682

3,034 4,184 5,888 5,885 5,677 6,444 6,849 7,171 7,116 7,846 8,063 8,699 9,520 9,736 10,414 10,906 11,298

16.0% 18.6% 26.2% 28.2% 30.7% 26.1% 24.0% 21.8% 19.2% 17.1% 17.0% 19.5% 19.6% 18.9% 18.6% 18.4% 14.9%

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
774.0      899.5         963.1       1,267.4       1,550.3 1,709.7         2,361.6    1,661.9         2,093.9   2,917.4         2,936.4    3,166.6      2,998.8         1,647.8      1,449.0       1,769.7     2,229.1    

2,107.9   2,444.2       2,903.3    3,380.2       4,410.0 5,236.0         5,967.1    6,962.8         7,520.6   7,897.7         8,635.4    9,087.4      9,586.3         10,078.0    10,757.2     11,655.0    12,063.5  
310.7      321.3         358.1       413.0         470.5    516.1            556.8       551.5            464.5      432.8            446.4       463.6         489.3            502.9        534.4         564.3        584.9       

2,881.9   3,343.7       3,866.4    4,647.6       5,960.3 6,945.7         8,328.8    8,624.7         10,079.0 11,247.9       12,018.2  12,717.6    13,074.5        12,228.8    12,740.6     13,989.0    14,877.6  

قیمة التداولات العقاریة 2018 2019  2020 2021  *2022  *2023  *2024
ألف دینار بحریني 

93.0% 1,302 93.0% 999 93.0% 1,011 93.0% 981 93.0% 667 89.7% 722 88.1% 847  
1.5% 21 1.5% 16 2.0% 22 2.0% 42 4.0% 29 5.6% 45 7.7% 74  
5.5% 77 5.5% 59 5.0% 54 5.0% 32 3.0% 22 4.7% 38 4.2% 40  
100% 1,400 100% 1,074 100% 1,087 100% 1,055 100% 717 100% 805 100% 961  

 قيمة التداو�ت
 العقارية ألف

البحرینیین
الخلیجیین

الاجانب
اجمالي التداولات العقاریة

 من %
الإجمالي

 من %
الإجمالي

 من %
الإجمالي

 من %
الإجمالي

 من %
الإجمالي

 من %
الإجمالي

 من %
الإجمالي
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تقرير مجلس الإدار ة
وتقرير مدققي الحسابات 

المستقلين
والقوائم المالية الموحدة

31 ديسمبر 2024

التقرير السنوي 20202024



تقرير مجلس الإدارة
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تقرير مجلس الإدارة )تابع(

17
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تقرير مدقق الحسابات المستقل للمساهمين
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تقرير مدقق الحسابات المستقل للمساهمين )تابع(
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تقرير مدقق الحسابات المستقل للمساهمين )تابع(
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تقرير مدقق الحسابات المستقل للمساهمين )تابع(
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القائمة الموحدة للمركز المالي
في 31 ديسمبر 2024
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القائمة الموحدة للتدفقات النقدية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024

التقرير السنوي 28282024
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 شركة فيرست العقارية ش.م.ب. )مقفلة(

 من هذه القوائم المالية الموحدة. 25إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
10 

  لتدفقات النقديةالقائمة الموحدة ل 
  2024ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

  2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني  إيضاح 
    

    الأنشطة التشغيلية 
 2,104,170 2,411,065  الربح للسنةصافي 

    تعديلات للبنود التالية:
 44,384 43,654 5   أثاث ومعدات ومركبات  إستهلاك
 56,832 226,585 6   الاستثمارات العقاريةمن  القيمة العادلة خسارة

 ( 478,031)  ( 297,352)  6 مكسب من بيع استثمارات عقارية 
 1,607 -  اضمحلال استثمارات في شركة زميلة وأوراق مالية 

 ( 400)  -   مكسب من بيع أثاث ومعدات ومركبات 
 1,439,334 1,204,669 22 مصروفات الفوائد على قروض لأجل  

 ( 209,101)  ( 177,764)  20  الفوائد دخل
 24,170 33,083 16 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين  

  ───────── ───────── 
 2,982,965 3,443,940  الربح التشغيلي قبل التغيرات في رأس المال العامل 

    
    التغيرات في رأس المال العامل: 

 ً  91,141 ( 310,681)     ذمم مدينة ومبالغ مدفوعة مقدما
 653,898 255  لمساهم   ة الدفعمستحقمبالغ 

 ( 402,849)  ( 59,286)   المشترين  مبالغ مدفوعة مقدماً من 
 ( 710,782)  251,188    ومستحقات ذمم دائنة 

ً   -إلتزامات العقد   76,225 91,837  مبالغ مدفوعة مقدما
 - 16,004  مبالغ مستحقة الدفع محتفظ بها 

  ───────── ───────── 
 2,690,598 3,433,257  العمليات من  يةالنقدالتدفقات صافي 

    
 ( 2,921,123)  ( 1,208,858)  22 تكاليف التمويل المدفوعة  

 ( 8,221)  ( 70,692)  16 مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين  
  ───────── ───────── 

 ( 238,746)  2,153,707  الأنشطة التشغيلية)المستخدمة في( من  يةالنقدالتدفقات صافي 
  ───────── ───────── 

    الأنشطة الاستثمارية 
 ( 288) - 5 شراء أثاث ومعدات ومركبات  

 400 -  متحصلات من بيع أثاث ومعدات ومركبات
 2,079,949 1,417,317  متحصلات من بيع استثمارات عقارية

 ( 222,350) ( 1,547,320) 6 ستثمارات عقاريةاإلى  ات إضاف
 - ( 335,650) 6 مبالغ مدفوعة مقدماً للمقاولين 

 209,101 177,764 20 مستلم دخل فوائد
  ───────── ───────── 

 2,066,812 ( 287,889)  الأنشطة الإستثمارية ( من المستخدمة في )ية النقدالتدفقات صافي 
  ───────── ───────── 

    ة الأنشطة التمويلي
 ( 18,486,281)  - 22 سداد اقتراضات 

 15,000,000 - 22 متحصلات من اقتراضات  
 350,000 - 9 ة مقيد  أرصدة لدى البنكمن  متحصلات 

 ( 1,669,500)  ( 1,669,500) 14 أرباح أسهم مدفوعة  
 - 100,000  مساهمة من حقوق غير مسيطرة 

  ───────── ───────── 
 ( 4,805,781)  ( 1,569,500)   صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية

  ───────── ───────── 
    

 ( 2,977,715)  296,318  في النقد وما في حكمه التغير صافي 
    

 7,894,081 4,916,366  يناير 1النقد وما في حكمه في 
  ───────── ───────── 

 4,916,366 5,212,684 9 ديسمبر  31النقد وما في حكمه في 
  ═════════ ═════════ 

بيان التدفقات النقدية الموحد
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2024

التقرير السنوي 30302024
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
 2024ديسمبر  31في 

 
 
   والأنشطةمعلومات الشركة  1
 

بتاريخ   البحرين  مملكة  في  )"الشركة"(  )مقفلة(  العقارية ش.م.ب.  فيرست  شركة  لدى    2002سبتمبر    10تأسست  وسجلت 
بيع وإدارة وتطوير وتأجير الشقق  وشراء  أنشطة    الشركةتزاول    .49288وزارة الصناعة والتجارة تحت سجل تجاري رقم  

ي برج الرئيسي المسجل للشركة هو ف  المكتبإن عنوان  بصورة رئيسية في مملكة البحرين.    الشركةتعمل    .والمكاتب والبيوت
   ، مملكة البحرين.، ضاحية السيف346مجمع رقم  ، 4653، طريق رقم 3130، بناية رقم كاتاماران

 
المؤسسة في الإمارات الزميلة  الشركات  والتالية المؤسسة في مملكة البحرين    التابعة  اتالشركشركة والتتكون المجموعة من  

 :: بالمثل(2023) 2024ديسمبر   31العربية المتحدة كما في 
 

 التابعة:  اتالشرك    
   نسبة سنة 

 اسم الشركة   الملكية التأسيس  النشاط 
     

 شركة اليال العقارية ذ.م.م.   % 50 2008 عقارية
 اليال السيف ريزيدنس ذ.م.م.   % 50 2013 عقارية

 شركة أوربان كوارترز ذ.م.م.   % 50 2017 إدارة العقارات
     

ولديها القدرة على التأثير ،  المذكورة أعلاهشركة  التعرض أو حقوق على عوائد متغيرة من خلال مشاركتها مع  شركة  اللدى  
 على تلك العوائد من خلال سلطتها على تلك الشركات.

 الشركات الزميلة:     
   نسبة سنة 

 اسم الشركة   الملكية التأسيس  النشاط 
     

 ذ.م.م. شركة السنبوك للعقارات   % 25 2006 عقارية
     

 ذ.م.م. شركة أصداف العقارية   % 50 2009 عقارية
 

شركة تأثير جوهري أو بعبارة أخرى القدرة على المشاركة في القرارات المتعلقة بالسياسات المالية والتشغيلية لشركة  اللدى  
أصداف العقارية ذ.م.م. ولكن ليس لديها سيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك السياسات، وبالتالي، تعتبر شركة أصداف شركة  

 زميلة للشركة. 
 

 . 2025مارس  4وتم إصدارها بتاريخ  2025 فبراير 17تم اعتماد القوائم المالية الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ 
 
   وأسس الإعدادبيان الالتزام  2
 

 بيان الالتزام 
المحاسبة  معايير  مجلس  الصادرة عن  المالية  التقارير  الدولية لإعداد  للمعايير  وفقاً  للمجموعة  الموحدة  المالية  القوائم  أعدت 

 الدولي وطبقاً لأحكام قانون الشركات التجارية البحريني.
 

   أسس الإعداد
المالية   القوائم  العادلة.   الموحدةأعدت  بالقيمة  قياسها  تم  التي  العقارية  الاستثمارات  بإستثناء  التاريخية،  التكلفة  لمبدأ  تم    وفقاً 
المالية القوائم  الشركة   الموحدة  عرض  لعمليات  الرئيسية  العملة  يعد  والذي  البحريني،  المالية    بالدينار  التقارير  إعداد  وعملة 

 للمجموعة. 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024

3131 التقرير السنوي 2024
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
 2024ديسمبر  31في 

 
 
 السياسات المحاسبية الهامة.  3
 

 أسس التوحيد
تتحقق السيطرة عندما .  2024  ديسمبر  31التابعة كما في  كاتها  شرتشتمل القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية للشركة و

على  القدرة  ها ولديها  مع الشركة المستثمر في  اتعرضات أو حقوق على عوائد متغيرة من خلال مشاركتهيكون لدى المجموعة  
الشركة    العوائدتلك  لتأثير على  ا المجموعة على  فيها. وبالأخص، تسيطر  المستثمر  الشركة  إستخدام سلطتها على  من خلال 

 فقط إذا كان لدى المجموعة:المستثمر فيها 
 

فيها    السلطة  - المستثمر  الشركة  لتوجيه  على  الحالية  القدرة  تمنحها  التي  القائمة  الحقوق  الصلة  )أي  ذات  الأنشطة 
 (؛ للشركة المستثمر فيها 

 ها؛ و مع الشركة المستثمر في اعوائد متغيرة من خلال مشاركتهفي  أو حقوق على تعرضات  -
 . على الشركة المستثمر فيها للتأثير على العوائدالقدرة على إستخدام سلطتها  -

 
لمجموعة  دى اكون لتعندما  و،  بشكل عام، هناك افتراض بأن أغلبية حقوق التصويت ينتج عنها السيطرة. لدعم هذا الافتراض

فيهاحقوق  أغلبية    في أقل  حقوق   المستثمر  للشركة  أو حقوق مشابهة  المجموعة في الاعتبار جميع  التصويت  تأخذ  الحقائق ، 
 بما في ذلك:  السلطة على الشركة المستثمر فيها،  اوالظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لديه

 
 للشركة المستثمر فيها؛  الترتيبات التعاقدية مع حاملي حقوق التصويت الآخرين  -
 ؛ و عن الترتيبات التعاقدية الأخرىالحقوق الناتجة  -
 . الممكنةحقوق التصويت للمجموعة وحقوق التصويت  -

 
الحقائق والظروف  إذا كانت  المستثمر فيها  إذا كانت مسيطرة أو غير مسيطرة على الشركة  المجموعة بإعادة تقييم ما  تقوم 
تشير بأن هناك تغيرات على عنصر أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاث. يبدأ توحيد الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة  

التابعة.   الشركة  على  سيطرتها  المجموعة  تفقد  عندما  التوحيد  إيقاف  ويتم  التابعة  الشركة  على  السيطرة  تضمين  على  يتم 
المقتناة   التابعة  الشركة  ومصروفات  ودخل  ومطلوبات  في  موجودات  السنة  خلال  المستبعدة  الموحدة  أو  أو  القائمة  للأرباح 

   تها على الشركة التابعة.سيطرالمجموعة إيقاف لغاية تاريخ  حصول المجموعة على السيطرة من تاريخ  الخسائر
 

إلى حقوق حاملي الشركة الأم للمجموعة والحقوق غير    الآخركل عنصر من عناصر الدخل الشامل  و  ينسب الربح أو الخسارة
تعديلات    إجراءأينما استلزم الأمر، يتم  النتائج تؤدي إلى عجز في رصيد الحقوق غير المسيطرة.  هذه  ن  أحتى لو  المسيطرة،  

التابعة  في   للشركات  المالية  المحاسبية  لتتماشي  القوائم  لسياسات  المع  سياساتها  جميع   استبعادتم    لمجموعة.المحاسبية 
و والمطلوبات  بالملكية  حقوق  الموجودات  المتعلقة  النقدية  والتدفقات  والمصروفات  أعضاء  الوالدخل  بين  البينية  معاملات 

   المجموعة بالكامل عند التوحيد.
 

 . الملكية السيطرة، كمعاملة حقوقفقدان حتساب التغيير في حصة ملكية الشركة التابعة، دون ايتم 
 

شهرة( والمطلوبات والحقوق  ال بما في ذلك  الموجودات )  استبعادفإنها تقوم بعلى الشركة التابعة،    سيطرتهاإذا فقدت المجموعة  
الموحدة   القائمة  في  ناتجة  خسارة  أو  مكسب  أي  إثبات  يتم  بينما  الملكية  لحقوق  الأخرى  والبنود  المسيطرة  أو  غير  للأرباح 

   . يتم إثبات أي استثمار محتفظ به بالقيمة العادلة.الخسائر
 

 2024يناير  1من اعتباراً نافذة جديدة ومعدلة معايير 
  1في أو بعد    المبتدأةعلى الفترات السنوية    هي إلزاميةقامت المجموعة بتطبيق بعض المعايير والتعديلات لأول مرة، والتي  

 . لم تطبق المجموعة في وقت مبكر أية معيار أو تفسير أو تعديل آخر صادر ولكنه غير إلزامية بعد. 2024يناير 
 
  التي أدخلت على معيار المحاسبة الدولي تعديلات  التم إصدار    -أو غير متداولة  على أنها متداولة    المطلوباتتصنيف   -

من    1رقم   وتوضح   76إلى    69الفقرات  متداولة.  غير  أو  متداولة  أنها  على  المطلوبات  تصنيف  متطلبات  لتحديد 
 :ما يلي التعديلات

 
 ما هو المقصود بالحق في تأجيل التسوية -
 التقريرإعداد التأجيل في نهاية فترة في حق  يكون هناكيجب أن  -

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024

التقرير السنوي 32322024
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
 2024ديسمبر  31في 

 
 
 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 3
 

 )تتمة( 2024يناير  1من اعتباراً نافذة جديدة ومعدلة معايير 
 

 في التأجيل لحقهالا يتأثر هذا التصنيف باحتمالية ممارسة المنشأة  -
لن تؤثر شروط الالتزام  وحقوق ملكية،  أسهم  الضمنية في التزام قابل للتحويل هو نفسه أداة  المشتقة    تإذا كانإلا   -

 .على تصنيفها
 

 .لم يكن لهذه التعديلات أي تأثير على القوائم المالية الموحدة للمجموعة
 
ت على المعيار الدولي لإعداد التقارير لالتعديلات التي أدخ  -  التزامات عقد الإيجار في عملية البيع وإعادة التأجير -

البائع  لتحديد    16  رقمالمالية   يستخدمها  التي  عن   -المتطلبات  الناتجة  الإيجار  عقد  التزامات  قياس  في  المستأجر 
بالحق في    يتعلقالمستأجر أي مبلغ من المكسب أو الخسارة    -معاملة البيع وإعادة التأجير، لضمان عدم إثبات البائع  

 . لم يكن لهذه التعديلات أي تأثير على القوائم المالية الموحدة للمجموعةالاستخدام الذي يحتفظ به. 
 
الموردين   - تمويل  رقم    -ترتيبات  الدولي  المحاسبة  معيار  على  أدخلت  التي  لإعداد    7التعديلات  الدولي  والمعيار 

النقدية    7على معيار المحاسبة الدولي رقم  التي أدخلت  التعديلات    -  7التقارير المالية رقم   المتعلق بقائمة التدفقات 
رقم   المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  ترتيبات    7والمعيار  لتوضيح خصائص  الإفصاحات  المالية:  بالأدوات  المتعلق 

في   الواردة  الإفصاح  متطلبات  تهدف  الترتيبات.  هذه  بشأن  إضافية  إفصاحات  عمل  ويتطلب  الموردين  تمويل 
المنشأة  التزامات  على  الموردين  تمويل  ترتيبات  تأثير  فهم  على  المالية  القوائم  مستخدمي  مساعدة  في  التعديلات 

السيولة.   النقدية وتعرضها لمخاطر  الموحدة وتدفقاتها  المالية  لم يكن لهذه التعديلات أي تأثير جوهري على القوائم 
 للمجموعة. 

 
 ولكنها غير إلزامية بعد.  صادرهاوتعديلات  معايير

.  الموحدة للمجموعة  المالية القوائم  حتى تاريخ إصدار  الصادرة ولكنها غير إلزامية بعد  الجديدة والمعدلة  فيما يلي أدناه المعايير  
 .  إلزاميةعندما تصبح  الجديدة والمعدلة، حسب مقتضى الحال، هذه المعايير تنوي المجموعة تطبيق 

 
  -  21على معيار المحاسبة الدولي رقم  التي أدخلت  تعديلات  ال  -  عدم قابلية التبادل:  21رقم  معيار المحاسبة الدولي   -

أغسطس   رقم  2023في شهر  الدولي  المحاسبة  على معيار  تعديلات  الدولي  المحاسبة    21، أصدر مجلس معايير 
تاثير التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية لتحديد كيفية قيام المنشأة بتقييم ما إذا كانت العملة قابلة للتبادل  
المعلومات  التعديلات الإفصاح عن  للتبادل. كما تتطلب  قابلية  الفوري عند عدم وجود  الصرف  وكيفية تحديد سعر 
التي تمكن مستخدمي قوائمها المالية من فهم كيفية تأثير عدم قابلية العملة للتبادل مع عملة أخرى، أو من المتوقع أن  

هذه التعديلات سوف تكون إلزامية لفترات إعداد    تؤثر، على الأداء المالي للمنشأة ومركزها المالي وتدفقاتها النقدية.
لا يمكن   .اولكن يجب الإفصاح عنه، مع السماح بالتطبيق المبكر.  2025يناير    1التقرير السنوي المبتدئة في أو بعد  

المالية الموحدة   القوائمأن يكون لهذه التعديلات تأثير جوهري على    للمنشأة إعادة عرض معلومات المقارنة. لا يتوقع
 للمجموعة. 

 
، الذي  18، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  2024في شهر أبريل   -

المتعلق بعرص القوائم المالية. يقدم المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية    1يحل محل معيار المحاسبة الدولي رقم  
  متطلبات جديدة للعرض ضمن قائمة الأرباح أو الخسائر، بما في ذلك المجاميع والمجاميع الفرعية المحددة.   18رقم  

المعلومات  المحددة من قبل الإدارة ويتضمن متطلبات جديدة لتحديد موقع  كما يتطلب الإفصاح عن مقاييس الأداء 
المرفقة. سيصبح هذا   الأولية والإيضاحات  المالية  للقوئم  المحددة  "الأدوار"  إلى  استنادا  المالية وتجميعها وتصنيفها 

ومن المتوقع أن يكون لهذا  .  2027يناير    1المعيار إلزامياً على فترات إعداد التقارير السنوية المبتدئة في أو بعد  
بند  أي    إثباتالمعيار تأثير على الإفصاحات الواردة في القوائم المالية الموحدة للمجموعة ولكن ليس على قياس أو  

 بنود القوائم المالية الموحدة. من 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024

3333 التقرير السنوي 2024
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
 2024ديسمبر  31في 

 
 
 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 4
 

 )تتمة( ولكنها غير إلزامية بعد. صادرهاوتعديلات  معايير
المتعلق  19، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  2024مايو    9  بتاريخ -

عامةب مساءلة  دون  التابعة  الإفصاحالشركات  الإفصاح   :  متطلبات  تطبيق  باختيار  المؤهلة  للمنشآت  يسمح  الذي 
رقم  لل  المخفضة المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  والقياس    19معيار  الإثبات  متطلبات  تطبيق  في  الاستمرار  مع 

 للمنشآتإن تطبيق المعيار اختياري بالنسبة  لمحاسبة الدولية لإعداد التقارير المالية الأخرى.    والعرض وفقاً لمعايير
المبتدئة في أو بعد  .  المؤهلة السنوية  التقارير  إلزامياً على فترات إعداد  مع   ،  2027يناير    1سيصبح هذا المعيار 

 على القوائم المالية الموحدة للمجموعة. جوهري أي تأثير ا المعيار ن لهذويك لا يتوقع أنالسماح بالتطبيق المبكر. 
 

 التصنيف المتداول مقابل غير المتداول 
 تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في القائمة الموحدة للمركز المالي على أساس التصنيف المتداول وغير المتداول.  

 
 يعتبر الموجود متداولاً عندما: 

 

 يتوقع تحقيقه أو ينوى بيعه أو استهلاكه في الدورة التشغيلية الاعتيادية؛ -
 يحتفظ به بصورة أساسية لغرض المتاجرة؛ -
 و أعشر شهراً بعد فترة إعداد التقارير؛ أثنى يتوقع تحقيقه خلال  -
ن يتم استبداله أو استخدامه لتسوية مطلوب لمدة أثنى عشر شهراً على الأقل  أالنقد وما في حكمه إلا إذا كان مقيد من   -

 بعد فترة إعداد التقارير.
 

 يتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى على أنها غير متداولة. 
 

 يعتبر المطلوب متداولاً عندما: 
 

 يتوقع تسويته في الدورة التشغيلية الاعتيادية؛  -
 يحتفظ به بصورة أساسية لغرض المتاجرة؛ -
 وأعشر شهراً بعد فترة إعداد التقارير؛ أثنى عندما يكون مستحق السداد خلال  -
 ليس هناك حق غير مشروط لتأجيل تسوية المطلوب لمدة أثنى عشر شهراً على الأقل بعد فترة إعداد التقارير. -

 
 تصنف المجموعة جميع المطلوبات الأخرى على أنها غير متداولة. 

 
 عادلةال ةقيمقياس ال

العادلة   السعر  القيمة  استلامه  الذي  هو  دفعه  الذي  أوموجود  لبيع  سيتم    مشاركي بين    ةمعاملة منظملتحويل مطلوب في    يتم 
 إما: تحويل المطلوب تحدثأو الموجود بيع معاملة أن بتاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض  السوق في

 
 ، أوالمطلوب أوللموجود في السوق الرئيسي     أ(

 . غياب السوق الرئيسيحال في  المطلوبأو  ب(  في السوق الأكثر فائدة للموجود
 

 يجب أن يكون السوق الرئيسي أو السوق الأكثر فائدة متاح التعامل فيه للمجموعة. 
 
المطلوبي أو  للموجود  العادلة  القيمة  قياس  التي    تم  الافتراضات  تسعير والمشاركسيستخدمها  باستخدام  عند  السوق  في  ن 
   الاقتصادية.يعملون بأفضل مصالحهم  السوق  مشاركيأن بافتراض على ، لموجود أو المطلوبا
 
عن طريق  منافع اقتصادية    على إدرار السوق  قدرة مشاركي  أخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية بعين الاعتبار  ي

في السوق الذي سيستخدم الموجودات  آخر  مشارك  أو عن طريق بيعها إلى    ااتهأعلى وأفضل استخدامالموجودات باستخدام  
 .  ااتهأعلى وأفضل استخدامب

 
المناسبة حسب الظروف والتي تتوفر    المجموعةتستخدم   التقييم  العادلة،  لها معلومات كافية  تقنيات  القيمة  والذي يزيد  لقياس 

  .التي لا يمكن ملاحظتهامن استخدام المدخلات  يحد ملاحظتها والتي يمكن ستخدام المدخلات ذات الصلة  الحد الأقصى لا

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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 )تتمة(  عادلةال ةقيمقياس ال
التي   والمطلوبات  الموجودات  جميع  تصنيف  الموحدة  يتم  المالية  القوائم  في  العادلة  قيمها  عن  الإفصاح  يتم  أو  ن  ضمتقاس 

وهي    بناءً على أدنى مستوى لمدخلاتها ذات التأثير الجوهري على قياس قيمتها العادلة ككل.،  التسلسل الهرمي للقيمة العادلة
 موضحة كالتالي: 

 
 ؛المماثلة أو المطلوبات المماثلة الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات - 1المستوى  (أ

مستوى    -  2المستوى   ( ب لأدنى  التقييم  على  تقنيات  الجوهري  التأثير  ذات  مدخلاتها  ملاحظة  يمكن  القيمة  قياس  والتي 
 ؛ وبصورة مباشرة أو غير مباشرةما إالعادلة المسجلة 

التقييم لأدنى مستوى    -  3المستوى   ج(  الجوهري على  ي لا  والتتقنيات  التأثير  القيمة  قياس  يمكن ملاحظة مدخلاتها ذات 
 العادلة.  

 
حدثت ما إذا كانت قد    المجموعةحدد  تعلى أساس متكرر،  الموحدة  المالية    المثبتة في القوائموالمطلوبات  بالنسبة للموجودات  

فيما   تقييم  تحويلات  الهرمي من خلال إعادة  التسلسل  المستويات في  ذات  إلى    )استناداً تصنيفها  بين  لمدخلاتها  أدنى مستوى 
 . إعداد كل تقرير مالي( في نهاية فترة ككل العادلةالتأثير الجوهري على قياس قيمتها 

 
الخارجيين   المثمنين  إشراك  الافي  يتم  الخارجيين  ستثمارتقييم  المثمنين  إشراك  يقرر  العقارية.  الإدارة. ات  قبل  من  سنوياً 

والاستقلالي والسمعة  بالسوق  معرفتهم  على  الاختيار  معايير  إجراء    ةتتضمن  بعد  الإدارة،  تقرر  المهنية.  بالمعايير  والتمسك 
 تقنيات التقييم والمدخلات التي سيتم استخدامها لكل حالة. ، قررت الإدارة مناقشات مع المثمنين الخارجيين للمجموعة

 
 أثاث ومعدات ومركبات

 والمركبات مبدئياً بالتكلفة بعد حسم الاستهلاك المتراكم وأي إضمحلال في القيمة. المعداتتدرج قيمة الأثاث و
 

المتكبدة لاستبدال عنصر من   كبند منفصل  بنود  النفقات  يتم حسابه  والمعدات  والأثاث  ثم شطب    ويتم رسملتهالمركبات  من 
للعنصر   المدرجة  استبدالهالقيمة  يتم  المستقبلية  الذي  المنافع الإقتصادية  فقط عند زيادة  اللاحقة الأخرى  النفقات  يتم رسملة   .

المتعلق   النفقات الأخرى في  المعدات والثاث وبالأ للبند  إثبات جميع   ات كمصروف  للدخل الشاملالموحدة  قائمة  المركبات. يتم 
 عند تكبدها.

 
 كالآتي:   للموجوداتيحسب الاستهلاك على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة 

 
 سنوات 6 وتركيبات   أثاث -
 سنوات 4  معدات -
 سنوات 6 مركبات   -

 
يتم مراجعة القيم المتبقية للموجودات والأعمار الإنتاجية وطرق الاستهلاك في نهاية كل سنة مالية، ويتم تعديلها في المستقبل 

عند البيع أو عندما لا يتوقع الحصول على منافع اقتصادية  الأثاث والمعدات والمركبات  يتم استبعاد بند من  إذا تطلب الأمر.  
( موجود  استبعاد  عن  ناتجة  خسارة  أو  مكسب  أي  إثبات  يتم  بيعه.  أو  استخدامه  صافي  المحتسب  من  بين  الفرق  أنه  على 

 في السنة التي تم فيها استبعاد الموجود.للدخل الشامل  متحصلات البيع والقيمة المدرجة للموجود( في القائمة الموحدة 
 

 زميلةات في شرك راتإستثما
اتخاذ   في  المشاركة  على  القدرة  هي  المؤثر  النفوذ  إن  عليها.  مؤثر  نفوذ  المجموعة  لدى  مؤسسة  هي  الزميلة  الشركة  إن 

فيما يتعلق بالسياسات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر فيها، ولكن ليست السيطرة أو السيطرة المشتركة على تلك    تالقرارا
 السياسات. 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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 زميلةات في شرك راتإستثما
إن الاعتبارات التي يتم عملها في تحديد النفوذ المؤثر أو السيطرة المشتركة هي مماثلة لتلك التي تعد ضرورية لتحديد مدى 

 السيطرة على الشركات التابعة.  
 

 .  للمحاسبة طريقة الحقوق باستخدامها الزميلة تالمجموعة في شركإستثمارات يتم حساب 
 
إثبات  الحقوقموجب طريقة  ب يتم  المدرجة للإستثمار لإثبات  ،  القيمة  يتم تعديل  بالتكلفة.  الزميلة مبدئياً  الشركة  الإستثمار في 

الإقتناء. تاريخ  منذ  المشترك  المشروع  أو  الزميلة  الشركة  المجموعة من صافي موجودات  في حصة  يتم تضمين   التغيرات 
 .  الفردي  ولا يتم فحصها للإضمحلال وهي غير مطفأةالشهرة المتعلقة بالشركة الزميلة في القيمة المدرجة للإستثمار 

 
يأخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية بعين الاعتبار قدرة مشاركي السوق على إدرار منافع اقتصادية عن طريق  

أو عن طريق بيعها إلى مشارك آخر في السوق الذي سيستخدم الموجودات    ااستخدام الموجودات بأعلى وأفضل استخداماته
 . ابأفضل استخداماته

 
مليات الشركة الزميلة أو المشروع المشترك. يتم عرض أي في نتائج عالمجموعة  حصة    للدخل الشاملالقائمة الموحدة  تعكس  

أينما فيها كجزء من قائمة الدخل الشامل الآخر للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك،    رتغير في الدخل الشامل الآخر للشركة المستثم
م أثبتت  قد  تغييرات  المشترك،  وجدت  والمشروع  الزميلة  الشركة  حقوق  في  هذه  المجموعة  تقوم  باشرةً  في  بإثبات حصتها 

غير    الخسائروستبعاد المكاسب  ايتم  .  الموحدة للتغيرات في الحقوققائمة  الالتغييرات وتفصح عن هذا، إذا استلزم الأمر في  
 .  الزميلة  اتفي الشركمجموعة إلى حد حصة الأو المشروع المشترك  الزميلة  المجموعة والشركة بين من المعاملات  المحققة

 
   . للدخل الشامل القائمة الموحدة مقدمةيظهر إجمالي حصة المجموعة من ربح أو خسارة الشركات الزميلة في 

 
تعديلات في السياسات . أينما استلزم الأمر، يتم عمل  في نفس الفترة المالية للمجموعةالزميلة    يتم إعداد القوائم المالية للشركة

   تماشي مع سياسات المجموعة.المحاسبية لت
 

بعد تطبيق طريقة الحقوق، تقوم المجموعة بتحديد ما إذا كان ضرورياً إثبات خسارة إضمحلال لحصة إستثمارات المجموعة  
دليل موضوعي  بتحديد ما إذا كان هناك  إعداد كل تقرير،  المجموعة بتاريخ  في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك. تقوم  

قيمة يثبت   بإحتساب  المجموعة  تقوم  الحالة  هذه  ففي  المشترك.  المشروع  أو  الزميلة  الشركة  في  الإستثمار  إضمحلال 
الإضمحلال والتي تعد الفرق بين القيمة القابلة للاسترداد للشركة الزميلة والمشروع المشترك وقيمتها المدرجة من ثم إثبات  

 .  للدخل الشاملالخسارة "كحصة المجموعة من الخسارة في الشركة الزميلة" في القائمة الموحدة 
 

عند فقدان نفوذ مؤثر على الشركة الزميلة تقيس وتثبت المجموعة أي اسثتمار محتفظ به بقيمته العادلة. يتم إثبات أي فرق بين 
به  المحتفظ  للإستثمار  العادلة  والقيمة  المشتركة  السيطرة  أو  المؤثر  النفوذ  فقدان  عند  الزميلة  للشركة  المدرجة  القيمة 

 .  للدخل الشاملفي القائمة الموحدة  دوالمتحصلات من الإستبعا
 

 إستثمارات عقارية 
أو عقارات يعاد تطويرها محتفظ بها لغرض قيد الأنشاء  ات العقارية على العقارات المكتمل بناؤها والعقارات  تشتمل الاستثمار

العقارات   يتم تصنيف  أو كليهما.  الارتفاع في ثمنها  أو الاستفادة من  التأجير  اكتساب دخل من الإيجارات  بها لغرض  المحتفظ 
 .  ات العقاريةستيفاء بتعريف الاستثمارالاارية عندما يتم ات العقضمن الاستثمار

 
الاستثمار قياس  بالتكلفة  يتم  مبدئياً  العقارية  ذلك  بما  ات  المعاملة  في  تكاليف  تتضمن  المعاملة.  المهنية على  تكاليف  الرسوم 

 .  لتشغيلقابلاً لأجل جعل العقار للخدمات القانونية وعمولات التأجير المبدئية الضرورية من  

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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 إستثمارات عقارية 
. يتم ظروف السوق في تاريخ إعداد التقارير الماليةات العقارية بالقيمة العادلة التي تعكس  بعد الإثبات المبدئي، تدرج الاستثمار
في    للدخل الشاملالموحدة  قائمة  الفي  للاستثمارات العقارية  ن التغيرات في القيم العادلة  عتضمين المكاسب أو الخسائر الناتجة  

التي تنتج فيها. يتم   القيمالفترة  بتطبيق  على أساس تقييم سنوي يتم إجراؤه من قبل مثمن خارجي معتمد مستقل،  العادلة    تحديد 
 لجنة معايير التقييم الدولية.   من قبل به موصىنموذج تقييم 

 
ا استبعاد  يتم سحب  لاستثماريتم  أو عندما  بيعها  يتم  العقارية عندما  العقاريةالاستثمارات  الإ  ات  نهائية من  ولا ستخدام  بصورة 

يتم إثبات الفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة المدرجة  ية من استبعادها.  يتوقع الحصول على منافع اقتصادية مستقبل
  .في فترة الاستبعاد  للدخل الشاملللموجود في القائمة الموحدة 

 
بند استثمارات  للتحويل من بالنسبة . ستخدامتغيير في الإ عند حدوثات العقارية فقط ستثمارالا (من و)ألى يتم إجراء التحويلات إ

التكلفة للمحاسبة اللاحقة هي القيمة العادلة في تاريخ تعتبر  ،  تم شغلها من قبل المالك أو مخزون عقاري  اتعقاربند  لى  عقارية إ 
الإستخدامالتغير   أصبح.  في  يشغلها  العقار  تإذا  التي  عقارية  عقاريالمخزون  الأو  المالك  ات  المجموعة    ،استثمارات  تقوم 

 .  ستخدامتاريخ تغيير الإأو المخزون العقاري حتى والمعدات والمركبات  ات وفقاً للسياسة المتبعة للأثاثالعقار بإحتساب هذه
 

  إضمحلال موجودات غير مالية
  موجود  اضمحلالدليل موضوعي يثبت  ما إذا كان هناك  لتحديد  مالي  تقرير  كل  إعداد  في تاريخ    تقييمعمل  قوم المجموعة بت

 لقيمة اضمحلال سنوي للموجود، تقوم المجموعة بعمل تقييم  ، أو عندما يتطلب عمل فحص  جد مثل هذا الدليلإذا و    . مالي محدد
إن   للاسترداد.  القابل  القابلة  الموجود  ال الأعلى  القيمة  للموجود، هي    للاسترداد القيمة  أو  للموجود  العادلة  المنتجة لقيمة  لوحدة 

وهي محددة للموجود الفردي، إلا إذا كان الموجود غير منتج للتدفقات النقدية والتي    المستخدمة  اتكلفة البيع وقيمته  ا  صناق،  للنقد
القيمة المدرجة للموجود عن  ن تلك الموجودات الأخرى أو مجموعة من الموجودات. عندما تزيد  بعيد ع  هي مستقلة إلى حد  

 .  للاسترداد  ةالقابلإلى قيمته  الموجود خفضيتم القابلة للاسترداد، فإن الموجود يعتبر مضمحلًا، و قيمته
 

ب  اعندم الحالية  قيمتها  إلى  تخفيضها  يتم  المستقبلية  النقدية  التدفقات  فان  للموجود،  المستخدمة  القيمة  تقييم  معدل إستخدام  يتم 
والمخاطر الخاصة بالموجود. عند تحديد القيمة العادلة بعد  للنقود  خصم والذي يعكس التقييمات الحالية للسوق للقيمة الزمنية  

يتم  يتم الأخذ في الاعتبار أحدث معاملات السوق. عندما لا يمكن تحديد مثل تلك المعاملات، فإنه  خصم تكاليف البيع، فإنه  
أسعار الأسهم المسعرة للشركات  أو  تأييدها من قبل مضاعفات التقييم    . هذه الحسابات يتمةمناسبال  تقييمالذج  إستخدام أحدث نما
 مؤشرات أخرى متاحة للقيمة العادلة.  المتداولة علناً أو 

 
المثبتة مسبقاً لم تعد    خسائر الإضمحلال  حول ما إذا كان هناك أي مؤشر يثبت بأن  مالي  تقييم في تاريخ كل تقرير  إجراءيتم  

للموجود للاسترداد  القابل  المبلغ  بتقدير  المجموعة  تقوم  المؤشر،  هذا  مثل  وجد  إذا  تخفيضها.  تم  قد  أو  الوحدة    موجودة  أو 
 .المنتجة للنقد

 
الإ خسارة  استرجاع  الموجودات    ضمحلاليتم  مبلغ  لتحديد  المستخدمة  التقديرات  في  تغيير  هناك  كان  إذا  فقط  مسبقاً  المثبتة 

جود . إن قيمة الاسترجاع محددة بحيث لا تتجاوز القيمة المدرجة للموإضمحلال  ة القابلة للاسترداد منذ تاريخ إثبات آخر خسار
وأ للاسترداد،  القابلة  الإستهلاك  قيمته  حسم  بعد  تحديدها،  تم  التي  المدرجة  القيمة  تتجاوز  يتملا  لم  لو  خسارة    كما  إثبات 

الموحدة للدخل الشامل إلا إذا كان الموجود قائمة  الللموجود في السنوات السابقة. يتم إثبات هذه الاسترجاعات في    إضمحلال
 الاسترجاع كزيادة في إعادة التقييم.  ةمدرج بمبلغ إعادة التقييم ففي هذه الحالة، يتم معامل

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
 2024ديسمبر  31في 
 
 
 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 3
 

  الموجودات المالية
 الإثبات المبدئي  

الشامل    ل خدلا   لخلا   نم  لة دلعاابالقيمة  و  ةفأطلما  بالتکلفةويتم لاحقاً قياسها    يتم تصنيف الموجودات المالية عند الإثبات المبدئي،
على   لخلا  نم  لةدلعاا  لقيمةوباالآخر   المبدئي  الإثبات  عند  المالية  الموجودات  تصنيف  يعتمد  الخسائر.  أو  الأرباح  خلال 

للمو التعاقدية  النقدية  التدفقات  أعمال    جوداتخصائص  ونموذج  الذمم    المجموعة المالية  باستثناء  الموجودات.  تلك  لإدارة 
تقيس   ،عليهامجموعة بتطبيق الطريقة العملية  التجارية المدينة التي لا تحتوي على عنصر تمويل جوهري أو تلك التي قامت ال

مبدئياً   المالية  المجموعة  العادلة من    بقيمهاالموجودات  بالقيمة  المدرجة  المالية غير  الموجودات  بالإضافة، في حالة  العادلة، 
  يل وتم  عنصر  علی  ويتحت  لا  لتيا  ينةدلما   يةرلتجاا  ممذلاقياس    ميت  خلال الأرباح أو الخسائر تضاف إليها تكاليف المعاملة.

  ريرلتقالإعداد ا  ليدولا  رلمعيابموجب ا  ددلمحا  لمعاملةا  ربسعالمجموعة بتطبيق الطريقة العملية عليها    تقام  لتيأو ا  جوهري
   .15 م قر لماليةا

 
أن  فلابد  ،  الدخل الشامل الآخرالموجودات المالية بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال  وقياس  يتم تصنيف  من أجل أن  

لى المبلغ الأصلي  ع  ةوالفائدللديّن  التدفقات النقدية التي هي عبارة عن "فقط مدفوعات على المبلغ الأصلي  حدوث  تؤدي إلى  
ويتم إجراؤه على المبلغ الأصلي القائم  والفائدة  ن  للديّ مدفوعات على المبلغ الأصلي  الفقط    فحصب   هذا التقييميشار إلى  .  " القائم

 .  الأداةعلى مستوى 
 

التدفقات النقدية.    تحقيقالمالية من أجل    لموجوداتهاالمالية إلى كيفية إدارتها    الموجوداتلإدارة  المجموعة  يشير نموذج أعمال  
المالية    الموجوداتتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو بيع    هانتج عنيعمال ما إذا كانت التدفقات النقدية سوف  الأيحدد نموذج  

المنصوص  زمني  الطار  الإالمالية التي تتطلب تسليم الموجودات خلال    الموجوداتأو كليهما. يتم إثبات مشتريات أو مبيعات  
في   عامةً  السوقعليه  أعراف  أو حسب  العادية(    القوانين  الشراء  المتاجرة،  )طريقة  تاريخ  فيه    وهوفي  تلتزم  الذي  التاريخ 

  .الموجودبشراء أو بيع  المجموعة
 

 القياس اللاحق  
 لأغراض القياس اللاحق، تم تصنيف الموجودات المالية إلى أربع فئات:

 
 موجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة )أدوات ديّن(؛ -
موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، مع إعادة تدوير المكاسب والخسائر المتراكمة  -

 )أدوات ديّن(؛
والخسائر  - المكاسب  تدوير  إعادة  دون  الآخر،  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مصنفة  مالية  موجودات 

 )أدوات أسهم حقوق الملكية(؛ و ستبعادالمتراكمة عند الا
 موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة خلال الأرباح أو الخسائر.  -
 

 )أدوات ديّن(المدرجة بالتكلفة المطفأة  المالية الموجودات
الأكثر صلة   الفئة هي  البالمجموعةهذه  تقيس  الشرطيّن مجموعة  .  استيفاء كل من  إذا تم  المطفأة  بالتكلفة  المالية  الموجودات 

 التاليين:
 
بالموجودات   - الاحتفاظ  إلى  يهدف  الذي  الأعمال  نموذج  ضمن  المالية  بالموجودات  الاحتفاظ  أجل المالية  يتم  من 

 تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ و
ينتج عن الشروط التعاقدية للموجودات المالية في تواريخ محددة تدفقات نقدية والتي تعد فقط مدفوعات على المبلغ   -

 الأصلي للديّن والفائدة على المبلغ الأصلي القائم. 
 

إثبات   يتم  للاضمحلال.  وتخضع  الفعلي  الفائدة  معدل  طريقة  باستخدام  المطفأة  بالتكلفة  المالية  الموجودات  قياس  لاحقاً  يتم 
 عندما يتم استبعاد أو تعديل أو اضمحلال الموجود. الموحدة للدخل الشاملقائمة الالمكاسب والخسائر في 

 
علاقة   ذات  أطراف  من  مستحقة  ومبالغ  المستأجرين  من  مستحقة  مبالغ  على  للمجموعة  المالية  الموجودات  مبالغ  وتشتمل 

 . ضمان ودائعومبالغ أخرى مستحقة القبض و البنكأرصدة لدى نقد و مستحقة من المشترين

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
 2024ديسمبر  31في 
 
 
 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 3
 

 )تتمة( الموجودات المالية 
 استبعاد الموجودات المالية  

مالية  الموجودات  الجزء من الموجود المالي أو جزء من مجموعة من    ، حسب مقتضى الحاليتم استبعاد الموجود المالي )أو
 ( عند:ةمشابهال
 
 انقضاء الحق في استلام التدفقات النقدية من موجود؛ أو   -
إلى    بدفعها بالكامل دون تأخير جوهري  تعهدت  أوالتدفقات النقدية من موجود    استلامفي    المجموعة بنقل حقوقها  قيام -

  :سواءً ترتيب سداد؛ وطرف ثالث بموجب 
 أو   ،بنقل جميع المخاطر والمكافآت الجوهرية المتعلقة بالموجودقامت المجموعة   )أ( 

بنقل السيطرة على    تقام  انقل أو إبقاء جميع المخاطر والمكافآت الجوهرية للموجود ولكنهتقم المجموعة ب)ب( عندما لم  
 الموجود.

 
 إضمحلال الموجودات المالية 

المحتفظ بها بالقيمة العادلة من أدوات الديّن غير  خسائر الائتمانية المتوقعة بالنسبة لجميع  تقوم المجموعة بإثبات مخصص لل
الخسائر أو  الأرباح  المتوقعة  خلال  الائتمانية  الخسائر  تستند  بين  .  الفرق  المستحقةعلى  التعاقدية  النقدية  ً   التدفقات  للعقد    وفقا

التي   النقدية  التدفقات  استلامهاوجميع  المجموعة  الأصلي،  تتوقع  الفعلي  الفائدة  لمعدل  تقريبي  بمعدل  ستتضمن  .  مخصومة 
تعتبر من بيع الضمانات المحتفظ بها أو التحسينات الائتمانية الأخرى التي  ناتجة  تدفقات نقدية    على  التدفقات النقدية المتوقعة

 من الشروط التعاقدية.  ألا يتجز جزءاً 
 

تشهد زيادة جوهرية في المخاطر  التي لم  للتعرضات الائتمانية  المتوقعة على مرحلتين. بالنسبة    يةخسائر الائتمان يتم إثبات ال
التعثر في السداد  تنتج عن أحداث  تقديم الخسائر الائتمانية المتوقعة للخسائر الائتمانية التي  ، تم  الائتمانية منذ الإثبات المبدئي

شهدت  بالنسبة لتلك التعرضات الائتمانية التي  .  (شهراً   12لمدة  الخسائر الائتمانية المتوقعة  )شهراً القادمة    12المحتملة خلال  
المتوقعة على  للخسائر الائتمانية  إثبات مخصص خسارة  المبدئي، يتطلب  المخاطر الائتمانية منذ الإثباب  زيادة جوهرية في 

 العمر المتبقي للتعرض، بغض النظر عن توقيت التعثر في السداد )الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر(.
 

 المطلوبات المالية 
المبدئي  المالية    المطلوباتتصنيف  يتم   الإثبات  أو  عند  الخسائر،  أو  الأرباح  العادلة ضمن  بالقيمة  مدرجة  مالية  كمطلوبات 

 كمشتقات مالية مصنفة كأدوات تحوط في التحوط الفعال، أيهما أنسب. ذمم دائنة أو ، أو والاقتراضاتالقروض 
 

بالقيمة العادلةجميع  يتم إثبات   تكاليف  اليتم خصم  ،  والاقتراضات والذمم الدائنةفي حالة القروض  و  المطلوبات المالية مبدئياً 
 للمعاملة. المنسوبة المباشرة

 
لمساهم،   الدفع  مستحقة  ومبالغ  علاقة  ذي  لطرف  مستحقة  ومبالغ  لأجل،  قروض  على  للمجموعة  المالية  المطلوبات  تشتمل 

 والتي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. 
 

 استبعاد المطلوبات المالية 
 استبدالعندما يتم  .  إلغائه أو انتهاء مدتهأو  وفائه  تم  قد  المطلوبات المالية عندما يكون الالتزام بموجب المطلوب    استبعاديتم  

مطلوب مالي حالي بآخر من نفس المقترض بشروط مختلفة جوهرياً أو عندما يتم تعديل مطلوب حالي بشكل جوهري، فإن  
التعديل يعتبر بمثابة    ستبدالالاهذا   إثبات مطلوب جديدللمطل  استبعادأو  المدرجة    .وب الأصلي ويتم  المبالغ  إثبات فروق  يتم 

 .  الموحدة للدخل الشاملقائمة الالمعنية في 
 

 الأدوات المالية   مقاصة
المبلغ في   المالية وإظهار صافي  الموجودات والمطلوبات  لقائمة  التتم مقاصة  إذا كان هناك حق  الموجدة  فقط  المالي  لمركز 

حيث تنوي المجموعة التسوية على أساس صافي المبلغ أو تحقيق الموجود وسداد   المثبتةقانوني قابل للتنفيذ لمقاصة المبالغ  
 المطلوب في الوقت ذاته.  

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 3
 

   الاقتراضتكاليف 
فترة زمنية   ةالضروروالتي تستغرق بيتم رسملة تكاليف الاقتراض التي تنسب مباشرةً إلى اقتناء أو بناء أو إنتاج الموجودات،  

 الافتراضــاتالمقصود أو البيع كجزء من تكلفة الموجودات المعنيــة. يــتم احتســاب جميــع تكــاليف ستخدام  لكي تكون جاهزة للا
 المنشــأةالأخرى كمصروفات في الفترة التي يتم تكبدها. تتألف تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخــرى التــي تتكبــدها  

 فيما يتعلق باقتراض الأموال. 
 

قيــد الإنشــاء، حيــث أن القــرض  يــةالعقار اتالاستثمار بموجبلم يتم رسملة أي تكاليف اقتراض ،  2024ديسمبر    31كما من  
 (.نفسه: 2023) الموجودلأجل لا يمول هذا 

 
 مخصصات 

ومن المحتمل إن يتطلب ناتج عن حدث سابق،    المجموعة يتم إثبات المخصصات عند وجود التزام )قانوني أو متوقع( على  
   عمل تقدير موثوق لمبالغ هذه الالتزامات.ويمكن وجود تدفق خارجي للموارد يشمل المنافع الاقتصادية لتسوية هذه الالتزامات 

 
 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين 

كنسبة من رواتب الموظفين.   موظفيها البحرينيين والتي تحسبلهيئة التأمين الاجتماعي  تقوم المجموعة بدفع اشتراكات لنظام  
  .يتم صرفها عند استحقاقهاوالتي ة تكون محصورة في نطاق المبالغ المساهم بها في هذا النظام المجموعإن التزامات 

 
على   بناءً  تستحق  والتي  البحريني.  العمل  لقانون  وفقًا  البحرينيين  غير  لموظفيها  الخدمة  نهاية  مكافآت  المجموعة  تقدم  كما 
رواتب الموظفين عند إنهاء التوظيف وعدد سنوات الخدمة. تدرج التكاليف المتوقعة لهذه المكافآت كمستحقات على مدى فترة 

 التوظيف. 
 

 إثبات الإيراد
يتم إثبات الإيراد إلى الحد الذي من المحتمل أن تتدفق منه المنافع الإقتصادية إلى المجموعة بحيث يمكن قياس مبالغ الإيرادات 

النظر عن   الذي  بموثوقية، بغض  الذمم  فيه إجراء  يتم  الوقت  المستلم أو  للمقابل  العادلة  المدفوعات. يتم قياس الإيراد بالقيمة 
للدفع بإستثناء الضرائب   المحددة  التعاقدية  المجموعة بأنها    وأالمدينة، مع الأخذ في الاعتبار الشروط  لقد استنتجت  الرسوم. 

إيراداتهابصفة  تعمل   ترتيبات  جميع  في  المال  أسعار  ،  رب  ولديها  الإيرادات  ترتيبات  جميع  في  الأول  الملتزم  لأنها  نظراً 
 :يجب استيفاء معايير الإثبات التالية قبل إثبات الإيراد .العروض وكما أنها تتعرض لمخاطر الائتمان

 
 الإيجارإيراد 

التشغيلية  تكتسب العمل كمؤجر في عقود الإيجار  إيرادات من  المجموعة بشكل جوهري جميع    المجموعة  التي لا تنقل فيها 
بملكية   المرتبطة  والمكافآت  العقارالمخاطر  يتم  يالاستثمار  الناتج  احتساب  .  الإيجار  التشغيليدخل  الإيجار  عقود  ة عن 

على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار ويتم إدراجها ضمن الإيرادات في القائمة الموحدة    يةالعقارات  للاستثمار
نتيجة لطبيعته التشغيلية. تضاف التكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة بشأن تفاوض وترتيب عقد إيجار تشغيلي    للدخل الشامل
المستلم مقدماً كدخل غير دخل الإيجار  على مدى فترة عقد الإيجار على نفس الأساس كدخل الإيجار. يتم إثبات  كمصروفات  

 على مدى فترة عقد الإيجار.  للدخل الشامل  مكتسب ويدرج في القائمة الموحدة 
 

 رسوم ادارية 
  الاستحقاق.  مبدأ على أساس العقاراتالإيرادات من إدارة   إثباتيتم 
 

 آخر  دخل
   على أساس مبدأ الإستحقاق عندما يتم تحقيق الدخل. الآخر الدخليتم إثبات 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 3
 

 العقد التزامات 
يتم إثبات التزامات العقد عند إجراء الدفع أو عند استحقاق السداد )أيهما أسبق( من العميل قبل قيام المجموعة بتحويل السلع أو 

الصلة ذات  العقد..  الخدمات  بتنفيذ  المجموعة  تقوم  كإيراد عندما  العقد  التزامات  إثبات  أو    يتم  السلع  على  السيطرة  نقل  )أي 
 الخدمات ذات الصلة إلى العميل(.

 
 جنبية الأعملات ال

البحريني و بالدينار  للمجموعة  الموحدة  المالية  القوائم  الرئيسيةيع  لذيايتم عرض  العملة  العملة  المجموعةلعمليات    د  وهي   .
 .المجموعةالرئيسية من البيئة الإقتصادية التي تعمل بها 

 
 يتم مبدئياً تسجيل المعاملات بالعملات الأجنبية بأسعار صرف العملة الرئيسية السائدة بتاريخ إجراء المعاملة.

 
والمطلوبات   الموجودات  تحويل  ب  النقديةيعاد  الأجنبية  بالعملات  الرئيسية  صرف  سعار  أاستخدام  المعروضة  السائدة العملة 

 . للدخل الشاملالقائمة الموحدة   إلىترحل جميع الفروق إعداد التقارير المالية. تاريخ ب
 

يتم تحويل البنود غير النقدية المقاسة بالتكلفة التاريخية بالعملات الأجنبية باستخدام أسعار الصرف السائدة بالتواريخ المبدئية  
النقدية المقاسة بالقيمة العادلة بالعملات الأجنبية باستخدام أسعار الصرف السائدة بالتاريخ   للمعاملات. يتم تحويل البنود غير 

المقاسة بالقيمة  الذي تم فيه تحديد القيمة العادلة. يتم معاملة المكسب أو الخسارة الناتجة عن إعادة تحويل البنود غير النقدية  
تماشياً مع إثبات المكسب أو الخسارة الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة لهذا البند )أي فروق التحويل على البنود العادلة  

لدخل  ا كما يتم إثباتها في    الأرباح أو الخسائرأو قائمة    الدخل الشامل الآخرالتي يتم إثبات مكسب أو خسارة قيمها العادلة في  
 على التوالي(. الأرباح أو الخسائر أو قائمة الآخر الشامل 

 
 النقد وما في حكمه

نقد وودائع بتواريخ استحقاق أصلية لفترة و  البنكلتدفقات النقدية، يشمل النقد وما في حكمه على أرصدة لدى  الغرض قائمة  
   ثلاثة أشهر أو أقل. 

 
 المحاسبية الهامة والافتراضات الآراء والتقديرات  4
 

قد تؤثر على المبالغ  وافتراضات التي وتقديرات إصدار آراء الإدارة مجلس إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة من يتطلب 
 التقارير  إعدادالمدرجة للإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات المالية والإفصاح عن الإلتزامات المحتملة، بتاريخ  

تعديل جوهري للمبالغ إجراء  والتقديرات إلى نتائج قد تتطلب  الافتراضات  عدم التيقن بشأن هذه  قد يؤدي  . ومع ذلك،  المالية
 المستقبلية.  السنواتالمطلوبات التي تتأثر في  وأالمدرجة للموجودات 

 
جوهرية على  التأثيرات  اللديها أغلب    التي  الإدارة الآراء التالية  مجلس  في أثناء تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة، اتخذ

 القوائم المالية الموحدة:المبالغ المثبتة في 
 

 الآراء
 مبدأ الاستمرارية 

:  2023)  دينار بحريني  82,784  بنحوالمتداولة  موجوداتها  ، تجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة  2024ديسمبر    31في  
بحريني(.  631,661 المتداولة  دينار  المطلوبات  وقدره  تتضمن  مبلغ  بحريني    4,476,823  على  :  2023)دينار 

غير  إلا أنه من  عند الطلب،  مستحق الدفع    المبلغهذا  على الرغم من  ومستحقة الدفع للمساهم.  دينار بحريني(    4,476,568
  .  فإن المبالغ المدفوعة مسبقاً علاوة على ذلك،  والمتوقع أن يكون مستحق الدفع حتى يكون لدى المجموعة فائض سيولة كاف 

البالغقبل  من   بحريني  465,814  قيمتها  المشترين  بحريني(   723,360:  2023)  دينار  على    دينار  تتضمن  تدفقات  لا  أي 
 نقدية خارجة. 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024

4141 التقرير السنوي 2024
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
 2024ديسمبر  31في 
 
 
 )تتمة(  المحاسبية الهامةوالافتراضات الآراء والتقديرات  4
 

 )تتمة(  الآراء
 )تتمة( مبدأ الاستمرارية 

ما  ب الاعتبار  في  أعلاه،  هو  الأخذ  الإقام  ورد  مبدأ    بإجراءدارة  مجلس  أساس  على  المواصلة  على  المجموعة  لقدرة  تقييم 
مقتنع بأن المجموعة لديها المصادر للاستمرار في أعمالها في المستقبل المنظور. وعلاوة على ذلك، فإن    والاستمرارية وه

غير مؤكدة التي من الممكن أن تسبب شكوكاً جوهرية حول قدرة المجموعة  جوهرية  الإدارة ليس على علم بأي أمور  مجلس  
 . على المواصلة على أساس مبدأ الاستمرارية

 
 هي المؤجر  المجموعة  –العقارات تصنيف عقد إيجار 

إيجار   في عقود  المجموعة  التجارية  دخلت  الاستثمارية.للعقارات  العقارية  تقييم   على محفظتها  بناءً على  المجموعة،  حددت 
من العمر الاقتصادي للعقار التجاري والقيمة الحالية  رئيسياً    مدة الإيجار التي لا تشكل جزءاً مثل  شروط وأحكام الترتيبات،  

القيم العادلة للعقار التجاري، بحيث تحتفظ بشكل جوهري    جميعتبلغ إلى حد كبير  للحد الأدنى من مدفوعات الإيجار التي لا  
  ة.العقارات وتحسب العقود كعقود إيجار تشغيليتلك بجميع المخاطر والمكافآت المتعلقة بملكية 

 
 التقديرات والافتراضات 

غير والمصادر الأساسية الأخرى للتقديرات    يةالمستقبلفيما يلي أدناه الافتراضات الرئيسية التي تأخذ في الاعتبار المصادر  
للقيم المدرجة للموجودات    إجراء تعديل جوهري  إلى   قد تؤديوالتي لديها مخاطر هامة    إعداد كل تقرير ماليبتاريخ  المؤكدة  
متوفرة عند إعداد القوائم  المعايير  الوتقديراتها على    افتراضاتهالمجموعة في  تعتمد ا  .وبات خلال السنة المالية القادمةوالمطل

أو ظروف السوق الخارجة عن  تغيرات  الالتطورات المستقبلية حسب  بشأن    والافتراضاتالمالية الموحدة. قد تتغير الظروف  
 عند حدوثها.  على الافتراضات موعة. وتنعكس مثل هذه التغييرات سيطرة المجنطاق 

 
 ات العقاريةلاستثمارلتقدير القيمة العادلة 

إن   .المثبتةتقييم  الفي العقارات باستخدام تقنيات    أخصائي عقاري مستقلتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية من قبل  
  عدم وجود   في حال   لعقود إيجار مماثلة وعقود أخرى.   ةنشطالسوق  الأفضل دليل على القيمة العادلة هو الأسعار الحالية في  

، تأخذ المجموعة في الاعتبار المعلومات رأيها  إصدارعند    لقيمة العادلة.لتقديرات  المثل هذه المعلومات، تحدد المجموعة مبلغ  
 : ما يلي من مجموعة متنوعة من المصادر بما في ذلك

 
للعقارات ذات الطبيعة أو الحالة أو الموقع المختلف )أو تخضع لعقود إيجار مختلفة أو    ةنشطالسوق  الالأسعار الحالية في   (أ

 تلك الاختلافات؛ بحيث تعكسعقود أخرى(، معدلة 
 

ً   الحديثةالأسعار   ( ب ، مع تعديلات لتعكس أي تغيرات في الظروف الاقتصادية منذ  للعقارات المماثلة في الأسواق الأقل نشاطا
 و تاريخ المعاملات التي حدثت بهذه الأسعار؛

 
عقود من شروط أي    المشتقةتقديرات موثوقة للتدفقات النقدية المستقبلية،    استناداً إلىتوقعات التدفقات النقدية المخصومة   ج( 

قائمة؛   أخرى  أو عقود  الحالية  إيجار  السوق  إيجارات  الخارجية مثل  الأدلة  أمكن( من  نفس لعقارات  )حيثما  في   مماثلة 
 .التيقن في مقدار وتوقيت التدفقات النقديةتعكس تقييمات السوق الحالية لعدم  خصممعدلات الموقع والحالة، واستخدام 

 
 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

  سابق للتعثر في السداد   حدثلا يوجد    المتوقعة لجميع موجوداتها المالية.  يةخسائر الائتمان للمخصص  إثبات  بالمجموعة    تقوم
أي    اثباتبناءً على التقييم الذي أجراه مجلس الإدارة، لم يتم    . تعثر في السداد إلى أي    كذلك  ولا تشير عوامل النظرة المستقبلية

 . 2023ديسمبر  31 وكما في 2024ديسمبر   31مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة كما في 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024

التقرير السنوي 42422024
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
 2024ديسمبر  31في 
 
 أثاث ومعدات ومركبات   5

 مركبات  2024
أثاث وتركيبات  

 المجموع ومعدات
 بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار  

     التكلفة: 
 395,140 347,343 47,797  2024ديسمبر  31وفي  2024يناير  1في 

  ───────── ───────── ───────── 
     :المتراكم الاستهلاك

 265,914 237,059 28,855  2024يناير  1في 
 43,654 38,009 5,645  لسنةلالاستهلاك مخصص 

  ───────── ───────── ───────── 
 309,568 275,068 34,500  2024ديسمبر  31في 

  ───────── ───────── ───────── 
     صافي القيمة المدرجة:

 85,572 72,275 13,297  2024ديسمبر  31في 
  ══════════ ══════════ ══════════ 
 

 مركبات   2023
أثاث وتركيبات  

 المجموع  ومعدات 
 بحريني دينار بحريني دينار بحريني دينار  

     التكلفة: 
 403,727 347,055 56,672    2023يناير  1في 

 288 288 -  إضافات 
 ( 8,875) - ( 8,875)  استبعادات 

  ───────── ───────── ───────── 
 395,140 347,343 47,797  2023ديسمبر  31في 

  ───────── ───────── ───────── 
     : المتراكم الاستهلاك

 230,405 198,430 31,975  2023يناير  1في 
 44,384 38,629 5,755  لسنةالاستهلاك لمخصص 
 ( 8,875) - ( 8,875)  استبعادات 

  ───────── ───────── ───────── 
 265,914 237,059 28,855  2023ديسمبر  31في 

  ───────── ───────── ───────── 
     صافي القيمة المدرجة: 

 129,226 110,284 18,942  2023ديسمبر  31في 
  ══════════ ══════════ ══════════ 
 
 إستثمارات عقارية  6

 مباني أرض 
 إستثمارات عقارية

 المجموع قيد الإنشاء
 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  
     

 71,212,272 222,350 63,034,486 7,955,436 2024 يناير 1كما في 
 1,547,320 1,547,320 - - إضافات 

 ( 1,119,965) - ( 1,119,965) - استبعادات 
 ( 226,585) - ( 226,585) - تغيرات القيمة العادلة  

 ────────── ────────── ────────── ────────── 
 71,413,042 1,769,670 61,687,936 7,955,436 2024ديسمبر  31في 

 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024

4343 التقرير السنوي 2024
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 ات حول القوائم المالية الموحدةإيضاح
 2024ديسمبر  31في 

 
 
 )تتمة( إستثمارات عقارية  5

 مباني  أرض  
 إستثمارات عقارية

 المجموع  قيد الإنشاء 
 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  
     

 72,005,092 - 64,693,236 7,311,856 2023يناير  1كما في 
 865,930 222,350 - 643,580 إضافات 

 (1,601,918) - (1,601,918) - استبعادات 
 ( 56,832) - ( 56,832) - تغيرات القيمة العادلة  

 ────────── ────────── ────────── ────────── 
 71,212,272 222,350 63,034,486 7,955,436 2023ديسمبر  31في 

 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 

في مملكة   أخرىقطع أرض شاغرة وعقارات سكنية وتجارية مؤجرة لأطراف    علىتتضمن الإستثمارات العقارية للمجموعة  
 . إستثمارات عقارية قيد الإنشاءو البحرين والإمارات العربية المتحدة

 
البحرين. بلغت   إنشاءعقاري قيد الإنشاء  الستثمار  الإيمثل   السيف بمملكة  الواقع في منطقة  السكني  برج كاتاماران فيرانداس 

للمقاولين   المقدمة  الإنشاء   مقابلالدفعات  قيد  العقاري  وقدره  الإستثمار  في    335,650  مبلغ  كما  بحريني  ديسمبر   31دينار 
  : لا شيء(.2023) 2024

 
مدته   إيجار  عقد  بموجب  قطعة أرض واحدة  العقارية على  الإستثمارات  تم سداد    50تتضمن  الإيجار  سنة.  تم   .بالكاملهذا 

   .يةعقار  اتتأجير العقارات المبنية على هذه الأرض من الباطن للمستأجرين ومن ثم تم تصنيفها كاستثمار
 

دينار بحريني كما    5,059,250بقيمة مدرجة قدرها  قطع الأراضي والمباني  من    على بعصتتضمن الإستثمارات العقارية  
بحريني(    5,059,250:  2023)  2024ديسمبر    31في   ذ.والدينار  العقارية  الداو  المساهمين، شركة  أحد  باسم    م.م مسجلة 

   %(.50: 2023% )50المشتركة للمجموعة إلى حد  المنفعة لمصلحة  
 

دينار بحريني كما   35,895,784بقيمة مدرجة قدرها  والمباني  الأراضي  قطع  بعض من  تتضمن الإستثمارات العقارية على  
  يضاح الإللمجموعة )قرض لأجل  دينار بحريني( مرهونة مقابل تسهيلات    34,443,772:  2023)  2024ديسمبر    31في  
   (.15 رقم
 

في   المنتهية  السنة  ب   ببيع  المجموعة  قامت،  2024ديسمبر    31خلال  عقارية  قدرها    مدرجةقيمة  صافي  إستثمارات 
:  2023دينار بحريني )  1,417,317مقابل نقدي قدره  ب(  دينار بحريني  1,601,918:  2023دينار بحريني )  1,119,965
  297,352البالغ  و  عملية البيعالناتج من    المكسب  إثباتتم    المنسوبة.  المصروفاتدينار بحريني(، بعد خصم    2,079,949

   .للدخل الشامل القائمة الموحدةدينار بحريني( في  478,031: 2023دينار بحريني )
 

في   مساحين  2023ديسمبر    31و  2024ديسمبر    31كما  قبل  من  إجراؤها  تم  تقييمات  على  للعقارات  العادلة  القيم  تستند   ،
. المساحين هم من شركات متخصصة في تقييم مثل هذه الأنواع من الاستثمارات العقارية. تستند التقييمات  معتمدين  مستقلين

للقيمة العادلة بناءً   3تم تصنيف قياس القيمة العادلة ضمن المستوى    .وطريقة الدخل   النهج المقارنالتي تم إجراؤها إلى طريقة  
 نهج المقارن. الالتقييم لنهج السوق والتكلفة وتقنيات على مدخلات 

 
   .23تم تقديم إفصاحات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة للاستثمارات العقارية في الإيضاح رقم 

 
 فيما يلي وصف لتقنيات التقييم المستخدمة والمدخلات الرئيسية في تقييم الاستثمارات العقارية:

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024

التقرير السنوي 44442024
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 ات حول القوائم المالية الموحدة  إيضاح
 2024ديسمبر  31في 

 
 
 )تتمة( إستثمارات عقارية  6
 

 تقنيات التقييم  
 ذات تأثير جوهري  مدخلات

 2023 2024 لا يمكن ملاحظتها
     

 3288-490 3069-490 دينار بحريني( بالسعر المتر المربع ) طريقة الدخل  عقارات سكنية
 892-154 892-155 دينار بحريني( بالسعر المتر المربع ) طريقة الدخل  عقارات تجارية

 646-161 646-161 دينار بحريني( بالسعر المتر المربع ) نهج المقارن طريقة ال أرض 
 % 9و %5 % 9و %5 معدل خصم  طريقة الدخل  عقارات سكنية

 
   إستثمارات في شركات زميلة 7
 

)"السنبوك"(. تأسست شركة السنبوك السنبوك العقارية  حصة ملكية في شركة    % 25، قامت المجموعة بإقتناء  2008في سنة  
 اقتناء وبيع وتأجير الإستثمارات العقارية في دولة الإمارات العربية المتحدة. وهي تقوم بالمشاركة في عملية  2006في مايو 

 
حصة ملكية في    %50. قامت المجموعة بإقتناء  2009  أغسطس  شهر  شركة أصداف العقارية ذ.م.م. )"أصداف"( فيتأسست  

 .  إقتناء وبيع وتأجير الإستثمارات العقاريةأصداف والتي ستقوم بالمشاركة في عملية  شركة
 

الزميلة  2024ديسمبر    31كما في   المجموعة في الشركة  المدرجة لاستثمارات  القيمة  بلغت  (.  لا شيء:  2023لا شيء )، 
 .  خلال السنة، لدى الإدارة اضمحلال في استثماراتها في الشركة الزميلة

 
ً ذمم مدينة  8    ومبالغ مدفوعة مقدما
 2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني  
   

 15,154 - من المستأجرين مستحقة مبالغ 
 269,799 553,351 ( 19 رقم  علاقة )إيضاحمبالغ مستحقة من أطراف ذات 

 855,592 905,566 مشتري العقارات المباعة من مبالغ مستحقة 
ً  مبالغ  51,259 38,139 مدفوعة مقدما

 94,267 99,696 ذمم مدينة أخرى 
 ───────── ───────── 
 1,596,752 1,286,071 
   

 ( 479,197)  ( 483,949)  المشترينمن مبالغ مستحقة جزء غير متداول من 
 ───────── ───────── 
 1,112,803 806,874 
 ═════════ ═════════ 
 

الحصول على  بالمجموعة    تقوم. لا  ويتم تسويتها عادةً على أساس نقدي  المستأجرينستحقة من  المبالغ الملا تستحق فائدة على  
 .ضمانات على المبالغ المستحقة القبض

 
   نقدأرصدة لدى البنك و 9
 2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني  
   

 12,218 25,191   نقد في الصندوق
 859,321 1,013,397 حسابات جارية  – أرصدة لدى البنك
 194,827 324,096 حسابات توفير* – أرصدة لدى البنك

 3,850,000 3,850,000 ودائع قصيرة الأجل** 
 ───────── ───────── 

 4,916,366 5,212,684 أرصدة لدى البنك ونقد 
 ═════════ ═════════ 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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 ات حول القوائم المالية الموحدة  إيضاح
 2024 ديسمبر 31في 

 
 
 )تتمة(  نقدأرصدة لدى البنك و 9
 

  % 0.13بمعدل    فائدةأرصدة حسابات التوفير  تحمل  . وفي بنوك تجارية في مملكة البحرين  لدى البنكرصدة  يتم الاحتفاظ بالأ*  
 . (%1.40إلى  % 1.25: 2023) %0.28إلى 

 
البحرين بتاريخ استحقاق البنوك في مملكة  ثلاثة أشهر وتحمل معدل    لفترة  ** يتم الاحتفاظ بالودائع قصيرة الأجل لدى أحد 

 . (%.5.7% إلى  5.2: 2023) %5.3% إلى  5.25ربح من 
 

   رأس المال 10
 

المال   بالكاملو  المصرح به يتضمن رأس  قدرها    333,900,000للشركة على    الصادر والمدفوع  إسمية  بقيمة  سهم عادي 
 فلس للسهم(.  100سهم عادي بقيمة إسمية قدرها  333,900,000: 2023فلس )  100

 
  أسهم  علاوة إصدار 11

 
فلس المستلمة   5إحتساب مصروفات الإصدار وإعادة الهيكلة المتكبدة من قبل الشركة من مبلغ  هذا الرصيد المحول بعد  يمثل  

القيمة   على  المالالإسمية  كعلاوة  رأس  في  المكتتبين  الاحتياطي    .من  استخدام  اجتماع    شريطةيمكن  في  المساهمين  موافقة 
 .الجمعية العمومية

 
   إحتياطي قانوني 12

 
البحريني   التجارية  لمتطلبات قانون الشركات  ياطي الإحتإلى    السنةمن ربح    %10تم تحويل  يللشركة  والنظام الأساسي  وفقاً 

مبلغ    ، تم تحويل2024ديسمبر    31المنتهية في    خلال السنة  . من رأس المال المدفوع  % 59حتى يساوي الإحتياطي    القانوني
إن هذا الإحتياطي    .( من الربح إلى الاحتياطي القانونيدينار بحريني  161,083:  2023دينار بحريني )  166,064  وقدره

  غير قابل للتوزيع إلا في الحالات التي ينص عليها قانون الشركات التجارية البحريني
 

   إحتياطي عام 13
 

احتياطي   العام  الاحتياطي  للمجموعة.طوعي  يمثل  الرأسمالية  القاعدة  ولتعزيز  المستقبلية  الرأسمالية  النفقات  هذا    لغرض 
 الاحتياطي قابل للتوزيع حسب تقدير المجموعة. 

 
   ةأرباح مبقا 14

 
القانوني   الاحتياطي  في  المجموعة  حصة  التابعة  من  بلغت  )  66,367شركاتها  بحريني  دينار   64,118:  2023دينار 

 . 2024ديسمبر  31 كما في وهي غير قابلة للتوزيع بحريني(.
 

دينار بحريني تتعلق بالسنة المنتهية في    1,669,500بإجمالي  وفلس للسهم    5أسهم بواقع  اقترح مجلس الإدارة توزيع أرباح  
تم اقترح  :  2023موافقة المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية السنوي )للحصول على  والتي تخضع    2024ديسمبر    31

 . دينار بحريني(  1,669,500أسهم بإجمالي  توزيع أرباح
 

بإجمالي   أسهم  أرباح  بدفع  السنة  الشركة خلال  بحريني  1,669,500قامت  بحريني(   1,669,500:  2023)  دينار  دينار 
 (.2022ديسمبر  31: تتعلق بالسنة المنتهية في 2023) 2023ديسمبر  31تتعلق بالسنة المنتهية في 

 
   قروض لأجل 15
   2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني    
     

 7,500,000 7,500,000   1 قرض رقم 
 7,500,000 7,500,000   2 قرض رقم 

   ────────── ───────── 
 15,000,000 15,000,000   الجزء غير المتداول

   ══════════ ═════════ 
 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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 ات حول القوائم المالية الموحدة  إيضاح
 2024ديسمبر  31في 

 
 

 )تتمة(  قروض لأجل 15
 

بالدينار البحريني. تحمل هذه القروض فائدة    مقيدةجل من مؤسسة مالية في مملكة البحرين وهي  لآتم الحصول على قروض  
   (. %1.5معدل بيبور مضافاً إليها فائدة بنسبة  :2023) % 1.5بنسبة معدل تمويل لليلة واحدة مضمونة لمدة ثلاثة أشهر بمعدل 

 
 (. نفسه: 2023)  2036أكتوبر  9وتستحق في  2026يناير  9 بتاريخيتم سداد القروض على أقساط شهرية تبدأ 

 
الاقتراض   الالوفاء  لأجل  تشترط عمليات  العهود  تاريخ  ببعض  امتثال في  إعداد  مالية وغير مالية، ولم تكن هناك حالة عدم 

   التقرير المالي.
 

 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين   16
 2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني  
   

 114,693 130,642 يناير  1في 
 24,170 33,083 (21مستحقات للسنة )إيضاح رقم 

   خلال السنة:  مسددة مدفوعات
 ( 8,221) ( 55,181) للموظفين -
 - ( 15,511) للهيئة العامة للتأمين الإجتماعي   -

 ───────── ───────── 
 130,642 93,033 ديسمبر  31في 

 ═════════ ═════════ 
 

المرسوم رقم  2024مارس    1اعتبارا من   الملكي رئيس مجلس    2023لسنة    109، وبموجب  السمو  الصادر عن صاحب 
الاجتماعي،  للتأمين  العامة  الهيئة  إلى  الخدمة  نهاية  التزامات مكافأة  معين من  تم تحويل جزء  البحرين،  في مملكة  الوزراء 

اعتبارا من مارس   للتأمين الاجتماعي على أساس شهري  العامة  الهيئة  إلى  الشركة  تدفعها  التي  المبالغ  .  2024والتي تمثل 
 . للشركةمغادرتهم وسيتم تسوية هذا الجزء من الالتزامات مباشرة من قبل الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي عند 

 
 مستحقة الدفع لمساهم  مبالغ  17

 
مساهم   وهو  العقارية،  الداو  لشركة  الدفع  المستحق  المبلغ  الرصيد  مسيطرةيمثل  غير  حقوق  على    .ذو  فائدة  أية  تستحق  لا 

 (. 19المبالغ المستحقة الدفع وتسدد عند الطلب )الإيضاح رقم  
 

 ومستحقات  ذمم دائنة  18
 2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني  
   

 286,889 644,965 ( 19)إيضاح رقم  مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة
 305,250 301,061 تكاليف تمويل مستحقة

 192,289 183,629 مصروفات مستحقة 
 303,649 205,421 مطلوبات أخرى

 ────────── ───────── 
 1,335,076 1,088,077 
 ══════════ ═════════ 

 الطرف ذي العلاقة  معاملات   19
 

ذات الأطراف  الزميلة    العلاقة  تمثل  الرئيسيين والشركات  الإدارة  وموظفي  الإدارة  مجلس  وأعضاء  الرئيسيين  المساهمين 
سيطرة  سيطرة  ل  تخضعوشركات  للمجموعة   أو  أو  هذه  المتأثرة  مشتركة  قبل  التسعير طرافالأمن  سياسات  اعتماد  يتم   .

 .  المجموعة  إدارةمجلس والشروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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 ات حول القوائم المالية الموحدة  إيضاح
 2024ديسمبر  31في 

 
 

 الطرف ذي العلاقة  معاملات   19
 

 : الموحدة للدخل الشاملقائمة الوالمتضمنة في فيما يلي المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 
 
  2024 2023 

 دينار بحريني  دينار بحريني  طبيعة العلاقة العلاقة 
    

 201,906 210,399 للعقار   التشغيليةالمصروفات  مساهم 
  ══════════ ═════════ 
 

 : الأطراف ذات العلاقةوإلى  من الذمم المدينة والذمم الدائنة أرصدة فيما يلي أدناه 
 
 2024  2023 
 ذمم دائنة ذمم مدينة  ذمم دائنة  ذمم مدينة  
 دينار بحريني  دينار بحريني   دينار بحريني  دينار بحريني  
      

 4,476,568 -  4,476,823 - المساهمين
 286,889 269,799  644,965 553,351 الأطراف ذات العلاقة 

 ────────── ──────────  ────────── ────────── 
 553,351 5,122,004  269,799 4,763,457 
 ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 
 

العلاقة  القائمة  الأرصدة  إن   ذات  الأطراف  من  القبض  وغير  المستحقة  فائدة  بدون  هي  الإعتيادية  الأعمال  ضمن  الناتجة 
ل أي مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة يتسجبالمجموعة  تقم  لم  .  2023ديسمبر    31و   2024ديسمبر    31كما في    مضمونة

 . ضئيلة والمتوقعة من واقع الخبرة السابقةمخاطر الخسارة  نأحيث الأطراف ذات العلاقة  من قبللمبالغ المستحقة على ا 
 

 تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين
لا يوجد لدى   دينار بحريني(.  70,000:  2023)خلال السنة  دينار بحريني    70,000بلغت مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  

إدار موظفي  خلال    ةالمجموعة  آخرين  بلغت  2023ديسمبر    31و  2024ديسمبر    31في    تينالمنتهي   السنتينرئيسيين   .
الإدارال ذو علاقة    ية رسوم  يتقاضاها طرف  بحريني  100,000التي  في    دينار  المنتهية  السنة    2024ديسمبر    31خلال 
 . للدخل الشاملالقائمة الموحدة الأخرى في  المصروفاتفي  دينار بحريني( والتي تم تضمينها 100,000: 2023)
 

  آخرالفوائد ودخل دخل  20
 2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني  
   

 209,101 177,764 دخل الفوائد 
 57,506 48,216 دخل متنوع 

 ───────── ───────── 
 225,980 266,607 
 ═════════ ═════════ 
 

 تكاليف الموظفين   21
 2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني  
   

 239,746 311,380 أجور ورواتب
 24,170 33,083 ( 16مكافآت نهاية الخدمة للموظفين )الإيضاح رقم 

 96,571 96,208 مكافآت الموظفين الأخرى 
 ───────── ───────── 
 440,671 360,488 
 ═════════ ═════════ 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 2024ديسمبر  31في 

 
 

   إدارة المخاطر 22
 

 المقدمة 
مسئول  الإن مجلس الإدارة هو  تدير المجموعة المخاطر من خلال عملية التحديد والمراقبة المستمرة للمخاطر التي تواجهها.  

المخاطر واستراتيجيات  مبادئ  على  والتصديق  ككل  المخاطر  إدارة  المخاطر    .عن  إدارة  نهج  في    ككليتمثل  للمجموعة 
   التخفيف من آثار هذا التقلب على أدائها المالي. 

 
 الفائدة  أسعارمخاطر 

 يتعلق تعرض   مخاطر أسعار الفائدة هي مخاطر تقلبات القيمة العادلة للأداة المالية نتيجة لتغيرات في أسعار الفائدة في السوق.
شركة في حسابات التوفير والودائع قصيرة الأجل  لل  بالرصيد المصرفيالشركة لمخاطر التغيرات في أسعار الفائدة في السوق  

 . لأجلوالقروض 
 

الفائدة    % 1بنسبة    التغيرإن   أسعار  يؤثر  في  بمسوف  السنة  نتائج  مع    108,259  قدارعلى  بحريني  جميع ب  الاحتفاظدينار 
 دينار بحريني(.   109,552: 2023) 2024ديسمبر  31المتغيرات الأخرى ثابتة كما في 

 
 مخاطر العملة

النقدية  تقلب  ة هي مخاطر  عملمخاطر أسعار الإن   العادلة أو التدفقات  لتغيرات في  المستقبلية  القيمة    أسعار لأداة مالية نتيجة 
رئيسية   الأجنبية بصورة  العملات  أسعار صرف  في  التغيرات  لمخاطر  المجموعة  يتعلق تعرض  الأجنبية.  العملات  صرف 

   المصروفات بعملة تختلف عن العملة الرئيسية للمجموعة. وأللأنشطة التشغيلية للمجموعة عندما يتم عرض الإيرادات 
 

البحريني   المجموعة أعمالها بشكل رئيسي بالدينار  العرض.    الرئيسيةالعملة    هلكونتمارس  المجموعة كما يوجد  وعملة    لدى 
 . عملة جوهريةومع ذلك، فإن المجموعة غير معرضة لأية مخاطر  معاملات بالدرهم الإماراتي.

 
 مخاطر الائتمان

الوفاء بالتزاماته    منأحد أطراف الأداة المالية  فشل العميل أو   في حالةمخاطر الائتمان هي مخاطر الخسارة المالية للمجموعة  
 التعاقدية. 

 
الائتمان  المجموعة  تتعرض   المستأجرين  المبالغ  العن  لمخاطر  من  العلاقة  مستحقة  ذات  الأطراف  من  المستحقة  والمبالغ 

   .الضمان  وودائعوذمم مدينة أخرى وأرصدة لدى البنك  مبالغ مستحقة من المشترينو
 

عن طريق تحديد شروط وتعليمات  مستحقة من المستأجرين  المبالغ  فيما يتعلق بالتسعى المجموعة لتقليل مخاطرها الائتمانية  
الإئتمان عن   مخاطر  تدار  ذلك،  على  المتأخرة. علاوة  المدفوعات  ومتابعة  وبمراقبة  المستأجرين  مع  التأجير  عقد  في  الدفع 
طريق مطالبة المستأجرين بدفع الإيجارات مقدماً. فيما يتعلق بالمبالغ المستحقة من أطراف ذات العلاقة، تعتقد الإدارة بأنها لا 

عن طريق إيداع الأموال    لدى البنكتسعى الشركة للحد من مخاطر الائتمان المتعلقة بالأرصدة    جوهرية.  ائتمانتمثل مخاطر  
مالية   جيدةلدى مؤسسات  توجد  أبما    .ذات سمعة  لا  لذلك  المستأجرين،  من  كبير  لعدد  عقاراتها  بتأجير  قامت  المجموعة  ن 

 . للموجودات المالية الحد الأقصى لمخاطر الائتمان المدرجةتمثل القيمة  تركزات هامة لمخاطر الإئتمان.

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024
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مخاطر السيولة 
 

صعوبة في الوفاء بالتزاماتها المرتبطة بمطلوباتها المالية التي يتم تسوي
مخاطر السيولة هي المخاطر المتمثلة في أن المجموعة ستواجه 

تها عن طريق تسليم النقد أو  
ت

الموجودا
  

المالية الأخرى. 
  

صرفية لديها.
ت الم

ص على توفير التسهيلا
تقلل المجموعة من مخاطر سيولتها بالحر

  
ص الجدول التالي أدناه بيان إستحقاق المطلوبا

يلخ
صومة للمجموعة

ت المالية غير المخ
، بناءً على التواريخ 

التعاقدية للسداد وأسعار الفائدة الحالية للسوق.
   

المجموع  
 

أكثر من 
5  

سنوات
 

1 
إلى 

سنوات 5
 

3 
إلى 

12
 

شهر 
 

أقل من
3 

أشهر
 

عند الطلب 
 

 
دينار بحريني 

 
دينار بحريني 

 
دينار بحريني 

 
دينار بحريني 

 
دينار بحريني 

 
دينار بحريني 

 
2024

 
 

 
 

 
 

 
 

25,586,808
 

17,152,540
 

7,230,023
 

903,184
 

301,061
 

- 
ض لأجل 

قرو
 

690,111
 

- 
- 

- 
690,111

 
- 

ذمم دائنة
 

ت 
ومستحقا

 
4,476,823

 
- 

- 
- 

- 
4,476,823

 
مبالغ مستحقة الدفع لمساهم 

 
644,965

 
- 

- 
- 

644,965
 

- 
ف ذي علاقة

مبالغ مستحقة لأطرا
 

──────────
 

──────────
 

──────────
 

──────────
 

──────────
 

────────────
 

 
31,398,707

 
17,152,540

 
7,230,023

 
903,184

 
1,636,137

 
4,476,823

 
 

══════════
 

══════════
 

══════════
 

══════════
 

══════════
 

═══════════
 

  

المجموع  
 

أكثر من 
5  

سنوات 
 

1 
إلى 

5  
 

سنوات 
 

3 
إلى 

12
 

شهر
 

أقل من 
3 

أشهر 
 

عند الطلب 
 

 
دينار بحريني 

 
دينار بحريني 

 
دينار بحريني 

 
دينار بحريني 

 
دينار بحريني 

 
دينار بحريني 

 
2023

 
 

 
 

 
 

 
 

26,658,932
 

17,803,855
 

7,634,077
 

915,750
 

305,250
 

- 
ض لأجل

قرو
   

801,188
 

- 
- 

- 
801,188

 
- 

ت  
ت دائنة ومستحقا

حسابا
 

4,476,568
 

- 
- 

- 
- 

4,476,568
 

مبالغ مستحقة الدفع لمساهم 
 

286,889
 

- 
- 

- 
286,889

 
- 

ف ذي علاقة
مبالغ مستحقة لأطرا

 
────────────

 
───────────

 
───────────

 
──────────

 
──────────

 
────────────

 
 

32,223,577
 

17,803,855
 

7,634,077
 

915,750
 

1,393,327
 

4,476,568
 

 
══════════

 
══════════

 
══════════

 
═════════

 
══════════

 
═══════════

 
 

ت حول القوائم المالية الموحدة
ضاحا

إي
سمبر 2024

ي 31 دي
ف
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 شركة فيرست العقارية ش.م.ب. )مقفلة(

31 
 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 2024ديسمبر  31في 

 
 

 )تتمة(  إدارة المخاطر 22
 

   التغيرات في المطلوبات الناتجة عن أنشطة التمويل
 
 ديسمبر 31في   التدفقات النقدية يناير  1في   
 2024 الفائدة  المدفوعة الاضافات  2024  
 دينار بحريني  دينار بحريني   دينار بحريني  دينار بحريني   دينار بحريني    
       

 15,000,000 - - - 15,000,000 قروض لأجل 
 301,061 1,204,669 ( 1,208,858)  - 305,250 تكاليف التمويل المستحقة 

  ────────── ──────── ────────── ────────── ────────── 
  15,305,250 -  (1,208,858 ) 1,204,669 15,301,061 
  ══════════ ════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 
 ديسمبر 31في   التدفقات النقدية  يناير 1في   
 2023 الفائدة المدفوعة  الاضافات 2023  
 دينار بحريني  دينار بحريني   دينار بحريني  دينار بحريني   دينار بحريني    
       

 15,000,000 - ( 18,486,281)  15,000,000 18,486,281 قروض لأجل 
 305,250 1,439,334 ( 2,921,123)  - 1,787,039 تكاليف التمويل المستحقة 

  ────────── ──────── ────────── ────────── ────────── 
  20,273,320 15,000,000  (21,407,404 ) 1,439,334 15,305,250 
  ══════════ ════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 

  ات العقاريةمخاطر أسعار الاستثمار
نتيجة لانخفاض أسعار العقارات    العقاريةلاستثمارية  لهي مخاطر انخفاض القيم العادلة    مخاطر أسعار الاستثمارات العقارية

العقارية من   الاستثمارات  أسعار  لمخاطر  التعرض  ينشأ  العقارات.  تدار    احتفاظفي سوق  العقارية.  المجموعة للاستثمارات 
  .العقار مخاطر الاستثمارات العقارية من خلال تنويع محفظة العقارات حسب المنطقة الجغرافية ونوع

 
الإيجابية  ستؤدي   تقييم  في    %10بنسبة  التغيرات  في  المستخدمة  ملاحظتها  يمكن  التي  الجوهرية  الاستثمارات  المدخلات 

مع   بالعقارية  الأخرالاحتفاظ  المتغيرات  المجموعة  ىجميع  أرباح  زيادة  إلى  بحريني   5,424,018  بنحو  للسنة ،  دينار 
يكون    6,077,916:  2023) أن  المتوقع  من  بحريني(.  السلبية  دينار  التي  %  10سبة  بنللتغيرات  الجوهرية  المدخلات  في 

 .  ( دينار بحريني.   5,226,151:  2023)  دينار بحريني. 4,586,856بنحو  سلبي يمكن ملاحظتها تأثير
 

 إدارة رأس المال 
تحتفظ بدرجات إئتمانية قوية ونسبة رأسمال عالية  المجموعة  التأكد بأن  المجموعة في  الهدف الرئيسي لإدارة رأسمال  يتمثل  

 . لمساهميندعم أعمالها وزيادة الحد الأقصى للقيمة عند ا من أجل 
 

تغييرات إجراء  . لم يتم  ظروف أعمالهافي  ضوء التغيرات  عليه في  تعديلات  وإجراء  رأسمالها    بإدارة هيكل  المجموعةتقوم  
الأهداف   . يشمل رأس  2023ديسمبر    31و   2024ديسمبر    31في    تينالمنتهي  السنتينالعمليات خلال    وأالسياسات    وأفي 

:  2023)  2024ديسمبر    31دينار بحريني كما في    49,344,046بمبلغ وقدره  ويقاس  المجموعة    ملكية  أسهم حقوقالمال  
  دينار بحريني(. 49,352,903

 
   القيم العادلةقياس   23

 
المبالغ المستحقة من المستأجرين والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة ومبالغ مستحقة تشتمل الموجودات المالية على  

و المشترين  ومن  البنك  نقد  لدى  أخرى  وذمم  أرصدة  على  الضمان  وودائعمدينة  المالية  المطلوبات  تشتمل  لأجل  .  قروض 
 .  ومبالغ مستحقة الدفع لمساهمومبالغ مستحقة لطرف ذي علاقة 

 
العقارية قيد الإنشاء)  للشركة  يةالعقار  اتالاستثمار  تدرج   69,643,372  المدرجة والتي تبلغ قيمتها  (  باستثناء الاستثمارات 

   لقيمة العادلة.الهرمي لتسلسل المن  3دينار بحريني( ضمن المستوى  70,989,922: 2023دينار بحريني )
 

  2023ديسمبر    31و  2024ديسمبر    31تين المنتهيتين في خلال السن  2والمستوى    1لم يكن هناك أي تحويلات بين المستوى  
 لقياسات القيمة العادلة.   3ولم يكن هناك تحويلات إلى أو من المرحلة 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024

5151 التقرير السنوي 2024



 شركة فيرست العقارية ش.م.ب. )مقفلة(

32 
 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 2024ديسمبر  31في 
 

   حقوق غير مسيطرة 24
 

، جوهرية  حقوق غير مسيطرةيلخص الجدول التالي المعلومات المتعلقة بكل شركة من الشركات التابعة للمجموعة التي لديها  
 . تستند هذه المعلومات على المبالغ قبل الاستبعادات البينية

 

 
اليال السيف 

 ريزيدنس 
شركة اليال 

 العقارية 
شركة أوربان 

 المجموع كوارترز 
 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  2024ديسمبر  31
     

  %50 %50 %50 نسبة الحقوق غير المسيطرة
 ──────── ──────── ───────  
     

 27,756,971 10,971 27,746,000 - موجودات غير متداولة
 5,753,139 1,179,105 4,184,999 389,035 موجودات متداولة

 ( 7,562,564) ( 16,902) ( 7,545,662) - مطلوبات غير متداولة
 ( 10,664,447) ( 1,061,766) ( 9,599,452) ( 3,229) مطلوبات متداولة

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
 15,283,099 111,408 14,785,885 385,806  صافي الموجودات

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
العائدة إلى الحقوق  صافي الموجودات
 7,641,550 55,704 7,392,943 192,903 غير المسيطرة

 ════════ ════════ ═══════ ════════ 
     

 2,541,290 424,816 2,116,474 - الإيرادات 
 ──────── ──────── ─────── ──────── 

 1,500,860 44,970 1,455,890 - مجموع الدخل الشامل  
 ──────── ──────── ─────── ──────── 

للحقوق  المخصص  مجموع الدخل الشامل
 750,430 22,485 727,945 - غير المسيطرة

 ════════ ════════ ═══════ ════════ 
 

 
اليال السيف  

 ريزيدنس 
شركة اليال  

 العقارية
شركة أوربان  

 المجموع  كوارترز
 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  2024ديسمبر  31
     

  % 50 % 50 % 50 نسبة الحقوق غير المسيطرة
 ──────── ──────── ───────  
     

 26,945,456 15,325 26,930,131 - موجودات غير متداولة
 5,163,134 1,005,018 3,770,787 387,329 موجودات متداولة

 (7,544,711) ( 17,844) (7,526,867) - مطلوبات غير متداولة
 ( 10,981,623) (1,134,338) (9,844,056) ( 3,229) مطلوبات متداولة

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
 13,582,256 ( 131,839) 13,329,995 384,100 )العجز في الموجودات(  صافي الموجودات

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
  الموجودات( )العجز في صافي الموجودات

 6,791,128 ( 65,920) 6,664,998 192,050 العائدة إلى الحقوق غير المسيطرة
 ════════ ════════ ═══════ ════════ 
     

 2,264,164 338,966 1,925,198 - الإيرادات 
 986,675 ( 5,784) 992,459 - ة الشامل)الخسائر( مجموع الدخل 

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
 ة الشامل)الخسارة( مجموع الدخل 

 493,338 ( 2,892) 496,230 - للحقوق غير المسيطرة ة المخصص
 ════════ ════════ ═══════ ════════ 

 ارتباطات   25
 

: لا شيء( 2023) 2024ديسمبر  31دينار بحريني كما في  5,229,455بقيمة  نفقات راسمالية ارتباطاتلدى المجموعة 
 تتعلق ببناء مبنى سكني جديد.

 

إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2024

التقرير السنوي 52522024
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